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Пояснительная записка 
а) описание природно-климатических условий территории, в отношении 

которой разрабатывается проект планировки территории 
Климат 
Для Адлера характерен субтропический климат - влажный и теплый. Зимы 

здесь мягкие и короткие - с февраля по середину марта, а лето длинное - с середины 
апреля по октябрь. В году не меньше 210 солнечных и теплых дней. Зимой редко 
бывают заморозки и снег, который быстро тает.   

Зимой (с декабря по февраль) Черное море оказывается под воздействием либо 
отрога Сибирского антициклона, распространяющегося на восточную часть 
Европы, либо циклонов, возникающих на средиземноморской ветви полярного 
фронта и смещающихся к востоку. При антициклонической циркуляции над морем 
наблюдаются устойчивые и сильные восточные и северо-восточные ветры, 
обусловливающие преобладание сравнительно холодной и сухой погоды. Развитие 
над морем циклонической деятельности приводит к усилению южных ветров, 
выпадению осадков и повышению температуры воздуха. Благодаря частой смене 
циклонической и антициклональной погоды зима на Черном море характеризуется 
резкими перепадами температуры воздуха. 

Летом (с июня по август) на Черное море распространяется отрог 
субтропического (Азорского) антициклона, в связи, с чем преобладает тихая ясная 
и сухая погода. Изменчивость температуры воздуха невелика. 

Для Азово-Черноморского бассейна характерны следующие типы погоды. 
Антициклонический тип погоды характеризуется ветрами со скоростью более 

8 м/с, ясным небом или небольшой кучевой облачностью. 
Этот тип погоды возникает в теплый период (апрель - октябрь), когда море 

оказывается в тыловой части антициклона. В это время отмечается высокая 
температура воздуха, небо ясное; днем над побережьем образуются кучевые 
облака, но к вечеру они исчезают. 

В холодный период (ноябрь - март) такой тип погоды наблюдается лишь в тех 
случаях, когда над Черным морем располагается центр циклона. В это время 
преобладают восточные и северо-восточные ветры, часто бывают туманы. 

Слабый циклонический тип погоды возникает при прохождении над морем 
слабых атмосферных фронтов или периферий отдельных циклонов. Средняя 
повторяемость его около 10 % в холодный период и 20 % в теплый. Этот тип 
погоды характеризуется слабыми и умеренными ветрами переменных 
направлений, облаками среднего и нижнего ярусов; иногда выпадают слабые 
осадки. В холодный период обычно наблюдаются туманы и слоистые облака, а в 
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теплый период над побережьем развиваются мощные кучевые облака и нередко 
бывают грозы. 

Циклонический тип погоды возникает при прохождении над Черным и 
Азовским морями средиземноморских циклонов или циклонов, развивающихся на 
хорошо выраженных атмосферных фронтах. Повторяемость его зимой и летом не 
превышает 15 %. Для этого типа погоды характерны ветры со скоростью 6-14 м/с 
вначале восточных, а затем южных и западных направлений. Западные ветры 
обычно бывают порывистыми и шквалистыми. Зимой отмечаются значительная 
облачность и обложные осадки. Летом, в начале развития этого типа погоды, 
наблюдается переменная облачность, часто лишь среднего яруса, или сплошная 
облачность из слоистых облаков. Прохождение холодных фронтов сопровождается 
шквалами и грозами. При переходе к западным ветрам температура воздуха 
заметно понижается, выпадают ливневые осадки. 

Восточный тип погоды наблюдается при наличии устойчивого антициклона 
на юго-востоке европейской территории России и при циклонической 
деятельности над Черным морем. Этот тип погоды характеризуется восточными 
ветрами со скоростью 6-14 м/с. 

Площадка проектируемого строительства расположена в зоне влажного 
субтропического климата. 

По климатическому районированию СП 131.13330.2020 Российской 
Федерации для строительства территория отнесена к району IV Б, по 
схематической карте зон влажности – к влажной зоне. 

Средняя годовая температура воздуха на территории района изысканий 14,1 
�С. Средняя температура воздуха самого холодного месяца (января) 2,4 °С; 
средняя температура воздуха самого теплого месяца (июля) 28,0 °С. 

Абсолютный минимум достигает минус 9,0 ºС, абсолютный максимум 23,5 ºС. 
Таблица 1.1 - Средняя месячная и годовая температура воздуха (°С) по МС 

Адлер 
I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Год 

5,7 6,1 8,2 12,1 16,3 20,5 23,3 23,7 20,0 15,4 10,7 7,4 14,71 

Таблица 1.2 – Абсолютный минимум температуры воздуха (°С) по МС Адлер 
I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Год 

-13,1 -11,8 -11,2 -5,6 2,2 6,3 11,5 9,6 2,0 -2,9 -4,8 -9,0 13,1 
1964 1960 1975 2004 1915 1978 1985 1980 1941 1965 1953 1936 

Таблица 1.3 – Абсолютный максимум температуры воздуха (°С) по МС Адлер 
I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Год 

24,0 23,8 29,5 32,2 34,0 38,5 38,5 37,7 34,9 32,3 28,3 23,5 38,8 
2021 2010 2008 1957 2006 1949 2000 1961 2010 2003 1938 1980 

Среднегодовое значение скорости ветра в Адлере составляет 3,0 м/с.  
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Таблица 1.4 – Средние и экстремальные значения скорости ветра (м/с) по МС 
Адлер 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Год 
3,4 3,2 3,0 2,85 2,6 2,8 2,8 2,9 3,0 2,9 3,1 3,3 3,0 

Атмосферные осадки данного района определяются, главным образом, 
циклонической деятельностью. 

Таблица 1.5 Среднее значение количества осадков по МС Адлер 
I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Год 

143 114 118 103 93 96 98 102 128 155 157 162 1469 

Снежный покров на рассматриваемой территории появляется в среднем в 
первой декаде декабря, средняя дата схода снежного покрова приходится на 
вторую декаду марта. Устойчивый снежный покров отсутствует более чем в 50 % 
зим. В среднем за год наблюдается 37 дней со снежным покровом. В зависимости 
от того от куда приходят воздушные массы, в холодный период возможна 
неоднократная смена похолоданий с установлением снежного покрова и оттепелей 
с полным сходом снега. 

Температура почвы 
Температура и глубина промерзания почвы существенно зависят от вида 

грунта и его состояния. 
В соответствии с СП 22.13330.2016 нормативную глубину промерзания 

получают расчетным путем, в зависимости от среднемесячных отрицательных 
температур воздуха за зиму. 

В рассматриваемом случае, глубина промерзания не рассчитывается, так как 
нет средних отрицательных температур воздуха. 

Атмосферное давление 
Таблица 1.6 – Среднее месячное и годовое относительное давление (гПа) на 

уровне станции по МС Сочи согласно СП 131.13330.2020 
I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Год 

6,8 6,8 7,8 10,3 14,4 18,6 22,2 22,4 17,7 13,5 9,7 7,7 13,2 

Атмосферные явления 
Туманы возможны в любое время года, максимум их бывает в период с ноября 

по март. 
Таблица 1.7 – Среднее число дней с туманом по метеостанции Адлер 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Год 
0,12 0,22 0,67 1,27 1,00 0,08 - - - 0,02 0,06 0,02 3,47 

Метели в районе изысканий явление довольно редкое. Среднее число дней с 
метелью за год не характерный показатель, т.к. является результатом редких, но 
иногда продолжительных метелей.   

Таблица 1.8 – Среднее число дней с метелью по метеостанции Адлер 
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I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Год 
0,04 0,12 - - - - - - - - - - 0,16 

Распределение количества гроз в течение сезона неравномерно. 
Наибольшее число гроз наблюдается в летнее время, в период с мая по 

сентябрь.   
Таблица 1.9 – Среднее число дней с грозой по метеостанции Адлер 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Год 
1,454 0,88 0,92 1,55 3,51 7,58 7,79 8,06 7,65 4,61 2,85 1,88 48,73 

Гололедно-изморозевые образования. 
Для рассматриваемой территории характерно малое число случаев с го-

лоледно-изморозевыми отложениями. Условия для образования гололеда, как 
правило, неблагоприятны. 

Опасные гидрометеорологические процессы 
В соответствие с СП 47.13330.2016 (п. 4.4) и СП 11-103-97 (приложение В) 

опасные метеорологические процессы и явления, наблюдавшиеся на территории 
района изысканий и требующие учета при проектировании, по данным 
наблюдений ближайшей метеорологической станции Сочи. 

1. Выход смерчей на сушу в г. Сочи за последние 50 лет наблюдался 2
раза. Формирование и разрушение смерчей над морем наблюдается в среднем 3- 5 
раз в год, преимущественно в теплый период года с июня по октябрь. 

2. Очень сильный ветер (в том числе шквал, ураганный ветер) при
достижении скорости при порывах не менее 30 м/с наблюдается в среднем 1 раз в 
40 лет. За период с 1965 по 2023 г. максимальная скорость ветра достигала 30 м/с 
(08.06.1983 г.). Абсолютная максимальная скорость ветра завесь период 
наблюдений (100 лет) отмечалась 40 м/с (1921 г.). 

3. Очень сильный дождь (значительные жидкие или смешанные осадки
не менее 120 мм за период не более 12 ч) – за период с 1978 по 2023 г 2 случая 
(наибольшее количество 174,5 мм, 25.06.2015 г). 

4. Сильный ливень (количество осадков не менее 50 мм за период
времени не более 1 ч) – за период с 1997 по 2023 г. 6 случаев (наибольшее 
количество 71,0 мм 17.08.2019 г.). 

5. Очень сильный снег (значительные твердые осадки с количеством
осадков не менее 20 мм за период времени не более 12 ч) – за период с 1997-2023 
г. 1 случай 20,3 мм 22.01.2000 г.) 

6. Сильная жара (в период июнь-август максимальная температура
воздуха 36 °С и более). За период с 1962по 2023 г. наблюдалось 8 случаев (июль 
1981, август 1997, июль 2000, 2014, 2017 гг). Максимальная температура воздуха 
за данный период составляет 38,8 °С (30.07.2000 г.) 
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Согласно перечню Приложение к «Положению об ОЯ», утверждённому 
приказом ФГБУ «Северо-Кавказское УГМС» от 12.05.2023 № 70 (с 
изменением от 21.12.2023 № 211): 

Критерии опасных уровней воды в реках на территории МО город-курорт 
Сочи 
Водный объект – пункт Явление Отметка ОЯ, см 

р. Мзымта – Казачий Брод Паводок 380

Сели на Черноморском побережье проявляются не повсеместно, но в связи с 
высокой плотностью застройки селеопасных долин, в том числе, пойм, степень 
селевой опасности в регионе высока. Степень селевой опасности здесь изменяется 
от слабой до высокой и катастрофической (рисунок 1.1). 

Район распространения типичных селей отмечается в бассейнах рек Шахе, 
Сочи (высокая опасность), Мзымта (катастрофическая опасность), и Псоу. Здесь 
распространены грязекаменные сели с крупнообломочным материалом, 
поступающим преимущественно из оползневых очагов. Причиной селевой 
активности здесь является большое (до 3000 м/год) количество осадков, 
выпадающих крайне неравномерно в течение года преимущественно в виде 
ливней. Селевой активности способствуют большие продольные-уклоны русел, 
большее распространение обвально-осыпных, а главное, оползневых отложений. В 
высокогорной области сели формируются на склонах хребтов Хуко, Чура, Амуко, 
Иегош, Ачишхо, Аибга в верховьях рек Шахе, Сочи, Мзымты и Псоу, а также их 
притоков (причём с катастрофической степенью опасности) – Бзыч, Ачипсе, 
Бешенки, Чвежипсе и др. 

Наиболее высокая селевая опасность отмечается в долинах Мзымты и её 
притоков. Она обусловлена как перечисленными выше естественными причинами, 
так и нерациональной хозяйственной деятельностью в селеопасных участках долин 
- поймах, а иногда и руслах. 

Рисунок 1.1 - Карта селеопасных районов побережья Чёрного моря в Краснодарском крае 
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Условные обозначения: 1 - Новороссийский район селеподобных водокаменных паводков 
(слабая опасность); 2 - Туапсинский район селеподобных водокаменных паводков и селей 
(слабая и высокая опасность); 3 - Сочи-Краснополянский район типичных грязекаменных селей 
(высокая и катастрофическая опасность) 

Максимальные уровни воды 
Расчетные максимальные уровни воды на исследуемых водотоках 

произведены в Томе А010-ИГМИ. 
Затопление ПС 110 кВ Южная подъёмом уровня воды 1 % обеспеченности 

исключено. Границы затопления представлены в графическом приложении А010-
ИГМИ-Г3. 

Характеристика рельефа, растительности и животного мира района 
Участок изысканий находится в южной части пгт. Сириус, микрорайон 

Южные Культуры, Краснодарского края. Сириус – первая в России федеральная 
территория. Посёлок образован в 2020 году путём выделения территории 
Имеретинской низменности из состава Адлерского района города-курорта Сочи. 

Имеретинская низменность представляет собой часть широкой приморской 
равнины между реками Псоу и Мзымта. Равнина расположена в диапазоне высот 
от 0 до 50 м над уровнем моря. Происхождение низменности аккумулятивное, она 
сложена плейстоценовыми и голоценовыми аллювиальными, морскими, озёрными 
и болотными отложениями. От моря низменность местами отделена приподнятым 
береговым песчаным валом. В предгорной части Имеретинская низменность 
упирается в холмы, сложенные породами палеогена и неогена. 

Участок работ находится в микрорайоне Южные культуры поселка Сириус. 
Участок представляет собой спланированную территорию действующей 

электрической подстанции. На участке присутствуют пересечения с подземными 
инженерными коммуникациями и воздушными линиями электропередачи и связи. 

Рельеф участка изысканий равнинный. Перепад между отметками высот 
составляет от 5.87 м до 8.21 м. Углы наклона поверхности в границах участка 
изысканий изменяются до 2 °. 

Территория работ не подвержена действиям опасных геологических 
процессов (оползни, селевые потоки, снежные лавины и т.п.). По данным маршрута 
рекогносцировочного обследования опасных природных и техногенных процессов 
– не выявлено.

На участке небольшое количество кустарниковой растительности. 
Животный мир участка изысканий представлен следующими видами: 

воробей, чайка, полевая мышь. 
Геологическое строение 
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Геолого-литологический разрез территории до исследованной глубины 15,0 м 
представлен современными аллювиальными отложениями (aIV), перекрытыми с 
поверхности техногенным насыпным грунтом (tIV). 

Ниже приводится описание выделяемых геолого-литологических слоев: 
Современные отложения. Техногеный грунт (tIV): 
- Техногенный насыпной грунт - щебенистый грунт с суглинистым серо-

зеленым полутвердым заполнителем до 40%, суглинок серо-коричневый, 
тугопластичный, с включением щебня до 40% (ИГЭ-Н). В скв. №1 с поверхности 
плитка до 0,1 м, ниже до 0,3м песчаная подушка. Вскрыт во всех скважинах с 
поверхности (абс.отметки кровли 7,00 м – 7,20 м) до глубины 0,5-1,1 м (абс.отметки 
подошвы слоя 5,95 м – 6,70 м) мощностью 0,5-1,1 м. 

Современные аллювиальные отложения (aIV):  
- Суглинок коричневый с пятнами зеленого, полутвердый до тугопластичного, 

до глубины 1,5 м - 3,2 м с включением единичных корней растений, с включением 
гальки и гравия до 20% (ИГЭ-1). Вскрыт под насыпным грунтом во всех скважинах 
с глубины 0,5 м - 1,1 м (абс.отметки кровли 5,95 м – 6,70 м) до глубины 1,8 м - 4,0 
м (абс.отметки подошвы слоя 3,05 м - 5,30 м) мощностью 1,0 м – 3,5 м. 

- Глина серо-зеленая, с глубины 2,4 м -2,6 м - рыже-коричневая с серыми 
пятнами, мягкопластичная, с включением гальки до 5-15% (ИГЭ-2). Вскрыта в 
скв.№№1-5, 11-13 с глубины 1,7 м – 2,7 м (абс.отметки кровли 4,42 м – 5,30 м) до 
глубины 3,8 м – 4,0 м (абс.отметки подошвы слоя 3,12 м – 3,30 м) мощностью 1,6 
м - 2,1 м. 

- Галечниковый грунт с супесчаным серо-коричневым заполнителем до 35%, 
водонасыщенный, галька размером 5-8 см, единичные валуны размером до 20 см 
(ИГЭ-3). Вскрыт во всех скважинах с глубины 3,8 м – 4,0 м (абс.отметки кровли 
3,05 м – 3,30 м) до глубины 10,0 м - 10,6 м (абс.отметки подошвы слоя (-)2,82 м – 
(-)3,45 м) вскрытой мощностью 6,0 м – 6,7 м и в скв.№№1, 2 с глубины 13,9 м – 
14,0 м (абс.отметки кровли (- )6,80 м – (-)6,85 м) до забоя 15,0 м (абс.отметки 
подошвы слоя (-)7,80 м – (-)7,95 м) вскрытой мощностью 1,0 м – 1,1 м. 

- Супесь серо-коричневая с пятнами серо-зеленой, пластичная, ожелезненная, 
с тонкими прослоями песка серо-зеленого, мелкого (ИГЭ-4). Вскрыта в скважинах 
№№1, 2, 7-10 с глубины 10,3 м – 10,6 м (абс.отметки кровли (-)3,20 м – (-)3,45 м) 
до глубины 13,9 м - 15,0 м (абс.отметки подошвы слоя (-)6,85 м – (-)7,95 м) 
вскрытой мощностью 3,4 м – 4,7 м. 

Характеристика почвенного покрова района 
Почвы влажных субтропиков Черноморского побережья представлены 

желтозёмами, подзолисто-желтоземными и подзолисто-желтоземно-глеевыми 
почвами. 
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Согласно почвенной карте России (www.soil-db.ru) почвы участка изысканий 
относятся к подзолисто-желтоземным почвам глинистого и тяжелосуглинистого 
механического состава. 

Гидрография 
Участок изысканий не пересекает водных объектов. Ближайший водный 

объект р. Мзымта, расположена на расстоянии 700 м от западной границы участка.   
Река берет начало на южном склоне Главного Кавказского хребта на высоте 

1837,9 м. Длина реки Мзымта - 89 км, площадь водосборного бассейна – 885 км2. 
Река имеет бурных горных характер. В бассейне Мзымты – многочисленные 
минеральные источники. 

Река почти на всём протяжении имеет бурный горный характер; в сезон таяния 
снегов в ущельях горизонт воды поднимается порою до 5 метров. Впадает в Чёрное 
море у Адлера, образуя обширный конус выноса. Крупнейшие притоки — Пслух, 
Чвижепсе, Лаура, Тиха 

б) обоснование определения границ зон планируемого размещения 
линейных объектов 

В связи с осуществлением реконструкции в границах существующей  
ПС-110/10 кВ «Южная» граница зоны планируемого размещения линейного 
объекта проектируется по границе существующего земельного участка  
ЕЗП 23:49:0000000:289 (вх. 23:49:0402033:1003), в границах которого расположена 
ПС-110/10 кВ «Южная». 

Линейный объект располагается на землях с категорией Земли населенных 
пунктов назначения. 

В границах проекта планировки территории линейные объекты не 
располагаются на землях особо охраняемых природных территорий.  

Границы объекта капитального строительства с кадастровым номером 
23:49:0000000:6371, частично совпадают с зоной планируемого размещения 
объекта. 

Проведение кадастровых работ по уточнению границ вышеуказанного 
объекта не требуется, так как планируемые под реконструкцию объекты 
капитального строительства располагаются в пределах земельного участка с 
кадастровым номером ЕЗП 23:49:0000000:289 (вх. 23:49:0402033:1003) (зоны 
планируемого размещения объекта). 

Пересечение границами зоны планируемого размещения объекта 
существующих объектов капитального строительства не противоречит 
действующему законодательству. Правообладатель вправе самостоятельно 
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определять границы разработки документации по планировке территории, исходя 
из целей такой разработки. 

в) обоснование определения границ зон планируемого размещения 
линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их 
местоположения 

Линейные объекты, подлежащие реконструкции в связи с изменением их 
местоположения отсутствуют. 

Соответственно, отсутствуют и границы зон планируемого размещения 
линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их 
местоположения. В этой связи, обоснование определения границ зон планируемого 
размещения линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением 
их местоположения не приводится. 

г) обоснование определения предельных параметров застройки 
территории в границах зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства, проектируемых в составе линейных объектов 

В соответствии с п. 3 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, действие градостроительного регламента на земельные участки, 
предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 
объектами не распространяются. 

Соответственно, предельных параметров застройки территории в границах 
зон планируемого размещения объектов капитального строительства, входящих в 
состав линейных объектов не устанавливаются. В связи с этим не приводится 
обоснование определения предельных параметров застройки территории в 
границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 
входящих в состав линейных объектов. 

д) ведомость пересечений границ зон планируемого размещения 
линейного объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального 
строительства (здание, строение, сооружение, объект, строительство которого 
не завершено), существующими и строящимися на момент подготовки 
проекта планировки территории 

Границы зоны планируемого размещения линейного объекта пересекаются с 
объектом капитального строительства с кадастровым номером 23:49:0000000:6371 
(наименование ОКС – "Совмещенная (автомобильная и железная) дорога Адлер- 
горноклиматический курорт "Альпика -Сервис" со строительством сплошного 
второго железнодорожного пути на участке Сочи-Адлер-Веселое (проектные и 
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изыскательские работы, строительство)" (п. 32 в соответствии с Программой 
строительства олимпийских объектов и развития г.Сочи как горноклиматического 
курорта, утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 
29.12.07 №991). "Воздушные линии (110кВ) от подстанции "Псоу" до подстанции 
"Южная", от подстанции "Южная" до подстанции "Адлер" (Опоры №25а-26а ВЛ - 
110 кВ "Южная -Адлер", №34ю-7ю 2-цепный участок ВЛ 110 кВ "Псоу-Южная", 
"Южная -Адлер", входящие в электросетевой комплекс ПС 110 кВ "Южная" с 
прилегающими ВЛ). 

Таблица 1 – Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения 
линейного объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального 
строительства (здание, строение, сооружение, объект, строительство 
которого не завершено), существующими и строящимися на момент подготовки 
проекта планировки. 

№ 
п/п 

Кадастровый номер 
ОКС 

Назначение ОКС 
Владелец 

инженерной 
коммуникации 

Протяженность, м 

1 23:49:0000000:6371 1.1. Сооружения 
электроэнергетики 

- 6207

е) ведомость пересечений границ зон планируемого размещения 
линейного объекта (объектов) с объектами капитального строительства, 
строительство которых запланировано в соответствии с ранее утвержденной 
документацией по планировке территории 

Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 
объекта (объектов) с объектами капитального строительства, строительство 
которых запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по 
планировке территории не приводится, ввиду отсутствия ранее утвержденной 
документации, в соответствии с письмом Администрации федеральной территории 
«Сириус» от 20.09.2024 №01-28/3574. 

ж) ведомость пересечений границ зон планируемого размещения 
линейного объекта (объектов) с водными объектами (в том числе с 
водотоками, водоемами, болотами и т.д.) 

Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 
объекта (объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, 
болотами и т.д.) не приводится ввиду отсутствия пересечений границ зон 
планируемого размещения объектов с водными объектами (в том числе с 
водотоками, водоемами, болотами и т.д.) в соответствии с письмом 
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Администрации федеральной территории «Сириус» от 20.09.2024 №01-28/3574 
(приведены в Приложении Тома 4). 
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Приложение 1 «Состав материалов и результаты инженерных 
изысканий» 

В рамках размещения планируемого объекта проведены следующие 
инженерные изыскания: 

 Инженерно-геодезические изыскания
Инженерно-геодезические изыскания выполнены в соответствии с 

Техническим заданием на производство инженерно-геодезических изысканий и 
Программой производства инженерно-геодезических изысканий. 

Цель инженерно-геодезических изысканий – создание топографической 
съемки земельного участка М 1:500 с высотой сечения рельефа 0,5 м, необходимой 
и достаточной для проектирования объекта, получение положительного 
заключения экспертизы по результатам инженерных изысканий. 

В ходе инженерно-геодезических изысканий выполнены следующие виды 
работ: 

 обследование 6 пунктов государственной геодезической сети;
 топографическая съемка М 1:500 сечение рельефа 0,5 м;
 создание инженерно-топографических планов М 1:500 сечение рельефа 0,5

м; 
 составление технического отчета;
 составление программы работ.
 Инженерно-геологические изыскания и инженерно-геофизическим

исследованиям 
Инженерно-геологические изыскания выполнены в соответствии с 

Техническим заданием на производство инженерно-геологических изысканий и 
Программой производства инженерно-геологических изысканий. 

Цель инженерно-геологических изысканий –получение материалов, 
необходимых для обоснования компоновки, принятия конструктивных и объемно-
планировочных решений, возможного проектирования инженерной защиты, 
разработки мероприятий по охране окружающей среды, проекта организации 
строительства. Получение материалов необходимых для проведения расчетов 
оснований, фундаментов и конструкций, их инженерной защиты, разработки 
решений о проведении профилактических и других необходимых мероприятий, 
выполнения земляных работ, а также для подготовки решений по вопросам, 
возникшим при подготовке проектной документации, ее согласовании и 
утверждении. 

В ходе инженерно-геологических изысканий выполнены следующие виды 
работ: 

 плановая привязка 2 точек геофизических наблюдений;
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 инженерно-геологическая рекогносцировка при хорошей проходимости
маршрута. Категория сложности III; 

 буровые работы – 13/160 п.м.
 отбор монолитов грунтов из скважин (30/3 мон.);
 рекогностировочное обследование 0.5 км;
 определение физических свойств глинистых грунтов 35 обр.;
 определение физических свойств крупнообломочных грунтов 36 обр
 компрессионные испытания 18 обр.;
 определение предела прочности при одноосном сжатии 21 обр.;
 химический анализ воды/водных вытяжек грунтов 6 анализ.
 Инженерно-гидрометеорологические изыскания
Инженерно-гидрометеорологические изыскания выполнены в соответствии с 

Техническим заданием на производство инженерно-гидрометеорологических 
изысканий и Программой производства инженерно-гидрометеорологических 
изысканий. 

Цель инженерно-гидрометеорологических изысканий – комплексное 
изучение гидрометеорологических условий территории проектируемого объекта и 
прогноз возможных изменений данных условий в результате взаимодействия с 
проектируемым объектом для принятия обоснованных проектных решений. 

В ходе инженерно-гидрометеорологических изысканий выполнены 
следующие задача:  

 уточнение инженерно-гидрометеорологических условий на 
реконструируемом участке воздушной линии электропередачи; 

 повышение достоверности характеристик гидрологического режима
водных объектов, климатических условий района с выявлением участков 
воздействия опасных гидрометеорологических процессов и явлений. 

Инженерно-гидрометеорологические изыскания выполнены в 3 этапа: 
Предполевые исследования: в данный период была составлена программа 

производства инженерно-гидрометеорологических изысканий и определена их 
стоимость (смета). 

В этот период выполнен сбор, систематизация и анализ гидрометрических, 
гидрологических и метеорологических сведений и данных по материалам Водного 
кадастра УГМС, а также выполненных ранее инженерно-гидрометеорологических 
изысканий в рассматриваемом районе, возможных научно-прикладных 
исследований в области гидрологии, научно-справочной литературы. Проведен 
сбор метеорологических, гидрологических и картографических материалов по 
объекту. 

Описание методов полевых и камеральных работ. 
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Полевые работы проводились в апреле 2024 г. в соответствии с требованиями 
Технического задания и Программой работ на инженерно- 
гидрометеорологические изыскания, сотрудниками ООО «Альпикасеть».   

Методика полевых работ  
Полевые работы выполнялись для получения исходной информации о 

влиянии водных объектов на исследуемый участок. 
Рекогносцировочное обследование производилось на участке изысканий 

методом маршрутного обследования, с целью оценки возможного затопления (или 
его отсутствия). 

Гидроморфологические изыскания выполнены методом маршрутного 
обследования.   

Морфоствор построен по топографическому плану. Мгновенный уклон 
вычислен по уклонам снятым с топографической съемки. Промеры глубин 
производились при помощи гидрометрической штанги.   

Съемка береговой линии, высоты урезов воды произведена с пунктов 
съемочной геодезической сети и точек сгущенных на основе использования 
спутниковой геодезической аппаратуры. Наблюдения выполнены двумя 
двухчастотными GPS-приемниками марки SokkiaGRX2 в режиме RTK 
относительных спутниковых наблюдений, способом Stop&Go. 

При обследовании выполнено фотографирование цифровой фотокамерой. 
Фотографии использованы при описании площадки изысканий, часть фотографий 
приведена в отчете в качестве иллюстраций к тексту. 

Камеральная обработка материалов изысканий и отчетная документация 
составлены в апреле 2024 года. Технический отчет составлен 15 мая 2024 года. 

Методика камеральных работ 
Составление схемы гидрометеорологической изученности и 

гидрографической схемы выполнены на основе картографических материалов. 
Общая характеристика гидрологического режима водотоков района 

изысканий в отчете приведена по сведениям регионального справочника-
монографии «Ресурсы поверхностных вод СССР» том 8, Северный Кавказ»,1973. 

Климатическая характеристика участка изысканий приведена за многолетний 
период наблюдений по данным ближайших репрезентативных метеостанций 
Адлер и Сочи. При составлении климатической записки учтены рекомендации 
нормативных документов (СП 47.13330.2016, СП 131.13330.2020), сведения 
справочников по климату, материалы электронного научно-прикладного 
справочника «Климат России» (ФГБУ «ВНИИГМИ-МЦД» Аисори [http://aisori-
m.meteo.ru/].   



И
нв

. №
 п
од
л.

 
В
за
м

.и
нв

. №
 

П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а 

Том 4.  
Материалы по обоснованию проекта планировки территории.

Пояснительная записка Изм. Кол.уч. Лист № док. 18 

Лист

Определение гидрологических характеристик водотоков (расчёт 
максимальных расходов и уровней воды) выполнено согласно рекомендациям 
нормативных документов [СП 33-101-2003 и [2]]. Расчет максимальных расходов 
воды по формуле предельной интенсивности и согласно данным по 
статистическому расчету с применением рядов наблюдений на водомерном посту-
аналогу. Максимальные уровни воды определены гидравлическим расчетом 
согласно СП 33- 101-2003. Расчетные максимальные уровни воды определялись в 
зависимости от расчетного расхода воды по кривой расхода воды. 

Все материалы оформлены в виде технического отчета в соответствии с ГОСТ 
21.301-2021. 

 Инженерно-экологические изыскания
Инженерно-экологические изыскания выполнены в соответствии с 

Техническим заданием на производство инженерно-экологических изысканий и 
программой производства инженерно-экологических изысканий. 

Цель инженерно-экологических изысканий – получение необходимых и 
достаточных материалов для экологического обоснования проектной 
документации на строительство с учетом нормального режима эксплуатации 
проектного сооружения, получение информации о состоянии компонентов 
природной среды и прогноз развития экологической ситуации на перспективу. 

В ходе инженерно-экологических изысканий выполнены следующие виды 
работ: 

 получение материалов и данных о состоянии компонентов окружающей
среды и возможных источниках ее загрязнения, необходимых и достаточных для 
выполнения работ по реконструкции Объекта; 

 анализ данных о фоновых концентрациях ЗВ в атмосферном воздухе;
 составление технического отчета.
Результатами инженерных изысканий, являются следующие технические 

отчеты: 
1.  Инженерно-геодезические изыскания:
 Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям А010-ИГДИ

Том 0.1. 
2.  Инженерно-геологические изыскания:
 Технический отчет по инженерно-геологических изысканиям А010-ИГИ

Том 0.2. 
3.  Инженерно-гидрометеорологические изыскания:
 Технический отчет по инженерно-гидрометеорологическим изысканиям

А010-ИГМИ Том 0.4. 
4.  Инженерно-экологические изыскания:
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 Технический отчет по инженерно-экологическим изысканиям А010-ИЭИ
Том 0.3; 

 Сейсмическое микрорайонирование
Целью работ, предусмотренных данной программой, является изучение 

сейсмической обстановки для решения задачи по определению расчетной 
сейсмичности площадки строительства и определения количественных 
характеристик наиболее опасных прогнозных сейсмических воздействий, 
необходимых для дальнейшего проектирования и принятия обоснованных 
проектных решений по объекту, проектируемым зданиям и сооружениям, 
предусмотренных техническим заданием. 

В ходе разработки выполнены следующие виды работ: 
 плановая и высотная привязка геофизических точек и профилей 4 т.;
 сейсморазведка МВП на дневной поверхности 9 ф.н.;
 электроразведка ВЭЗ с поверхности земли 1 ф.н.;
 определение БТ 1 ф.н.;
 камеральная обработка материалов электроразведки БТ 1 ф.н.;
 камеральная обработка сейсморазведки МВП двух типов волн 3;
 расчет количественных характеристик сейсмических воздействий: 3-х

компонентные временные последовательности по ускорениям, скоростям и 
смещениям, а также соответствующие им спектры реакции 75; 

Указанные выше технические отчеты по инженерным изысканиям состоят из 
текстовой и графической частей, а также приложений к ним. 

Текстовая часть содержит следующие материалы: 
 Программа и задание на проведение инженерных изысканий;
 Документы, подтверждающие соответствие лиц, выполнивших

инженерные изыскания, требованиям ч. 2 ст. 47 Градостроительного кодекса РФ; 
 Документ о выполненных инженерных изысканиях, содержащий

материалы в текстовой форме, отражающий сведения о задачах инженерных 
изысканий, о местоположении территории, на которой планируется осуществлять 
строительство, реконструкцию объекта капитального строительства, о видах, об 
объеме, о способах и о сроках проведения работ по выполнению инженерных 
изысканий в соответствии с программой инженерных изысканий, о качестве 
выполненных инженерных изысканий, о результатах комплексного изучения 
природных и техногенных условий указанной территории, в том числе о 
результатах изучения, оценки и прогноза возможных изменений природных и 
техногенных условий указанной территории применительно к ОКС при 
осуществлении строительства, реконструкции такого объекта и после их 
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завершения и о результатах оценки влияния строительства, реконструкции такого 
объекта на другие ОКС. 

Графические части технических отчетов по инженерным изысканиям 
содержат материалы и результаты инженерных изысканий в объеме, 
предусмотренном утвержденной программой. 

Технические отчеты и графические части технических отчетов по 
инженерным изысканиям приведены в электронном виде на CD диске. 

ГИП  Р.Д. Керимов 
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Приложение № 1  

Программа и задание на проведение инженерных изысканий, используе-
мые при подготовке проекта планировки территории 

Программы на проведение инженерных изысканий, используемые при подго-
товке проекта планировки территории, задание на выполнение инженерных изыс-
каний, необходимых для подготовки документации по планировке территории 
(корректировка) и техническое задание на выполнение инженерных изысканий 
приведены ниже.  
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«Реконструкция ПС 110 кВ Южная с установкой
третьего трансформатора 110/10 кВ мощностью 40 МВА»

Чалбышев 04.24
Приложение к техническому заданию
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Экспликация зданий и сооружений

Поз. Наименование Примечание

1 Выключатель баковый 110 кВ элегазовый Существующее

2 Разъединитель трехполюсный 110 кВ с двумя ЗН ножами Существующее

3 Разъединитель трехполюсный 110 кВ с одним ЗН ножом Существующее

4 Высокочастотный заградитель 110 кВ Существующее

5 Трансформатор силовой масляный трехфазный двухобмоточный мощностью 40 МВА Существующее

6 Заземлитель однополюсный наружный нейтрали 110 кВ с ОПНН -110 Существующее

7 Трансформатор напряжения 110 кВ Проектируемое

8 Блок 3-х шинных опор 110 кВ под жесткую ошиновку Проектируемое

9 Жесткая ошиновка 110 кВ, комплект Проектируемое

10 Разъединитель трехполюсный 110 кВ с одним ЗН ножом Проектируемое

11 Разъединитель трехполюсный 110 кВ с двумя ЗН ножами Проектируемое

12 Трансформатор тока 110 кВ элегазовый, коэф. трансф. 600/5 А, класс точн.
0,2S/10РR/10РR/10РR/10РR Проектируемое

13 Трансформатор тока 110 кВ элегазовый, коэф. трансф. 600/5 А, класс точн.
0,2/10РR/10РR/10РR/10РR Проектируемое

14 Блок трехфазный опорных изоляторов и ограничителей перенапряжения 110 кВ Проектируемое

15 Блок трехфазный шинных опор 110 кВ Проектируемое

16 Трансформатор силовой масляный трехфазный двухобмоточный мощностью 40 МВА Проектируемое

17 Заземлитель однополюсный наружный нейтрали 110 кВ с ОПНН -110 Проектируемое

18 Блочно-модульное здание ОПУ, двухэтажное Проектируемое

19 Фильтр присоединения 11/v3 кВ Проектируемое

20 Разъединитель однополюсный 35 кВ с одним ЗН ножом Проектируемое

21  Реактор дугогасящий 11/v3 кВ Проектируемое

22 Трансформатор собственных нужд 10/0,4 кВ Существующее

23 Батарея статических конденсаторов 10 кВ Существующее

24 Маслосборник Проектируемое

25 Жесткая ошиновка 10 кВ, комплект Проектируемое

26 Комплектное распределительное устройство 10 кВ, комплект Проектируемое

27 Блочно-модульное здание ЗРУ-10 кВ Проектируемое
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Приложение № 2 

Документы, подтверждающие соответствие лиц, выполнивших инженер-
ные изыскания, используемые при подготовке проекта планировки террито-
рии 

Инженерные изыскания выполнены ООО «Альпикасеть» (выписка из единого 
реестра сведений о членах СРО № 2320178004-20240422-0901 от 22.04.2024 г) по 
объекту «Электросетевой комплекс ПС-110 Кв «Южная» с прилегающими ВЛ в 
части ПС-110/10 кВ «Южная» в рамках инвестиционного проекта «Реконструкция 
ПС 110 кВ Южная с установкой третьего трансформатора 110/10 кВ мощностью 40 
МВА» 
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АССОЦИАЦИЯ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ ОБЩЕРОССИЙСКАЯ НЕГОСУДАРСТВЕННАЯ НЕКОММЕРЧЕСКАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ – ОБЩЕРОССИЙСКОЕ МЕЖОТРАСЛЕВОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ
РАБОТОДАТЕЛЕЙ «НАЦИОНАЛЬНОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ВЫПОЛНЯЮЩИХ ИНЖЕНЕРНЫЕ ИЗЫСКАНИЯ, И

САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ОСУЩЕСТВЛЯЮЩИХ ПОДГОТОВКУ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ»

2320178004-20240422-0901
(регистрационный номер выписки) 

22.04.2024
(дата формирования выписки) 

ВЫПИСКА
из единого реестра сведений о членах саморегулируемых организаций в области инженерных

изысканий и в области архитектурно-строительного проектирования и их обязательствах 

Настоящая выписка содержит сведения о юридическом лице
(индивидуальном предпринимателе), выполняющем инженерные

изыскания:

Общество с ограниченной ответственностью "Альпикасеть"
(полное наименование юридического лица/ФИО индивидуального предпринимателя)

1092366009218
(основной государственный регистрационный номер)

1. Сведения о члене саморегулируемой организации:
1.1 Идентификационный номер налогоплательщика 2320178004

1.2
Полное наименование юридического лица
(Фамилия Имя Отчество индивидуального предпринимателя)

Общество с ограниченной ответственностью "Альпикасеть"

1.3 Сокращенное наименование юридического лица ООО "Альпикасеть"

1.4
Адрес юридического лица
Место фактического осуществления деятельности
(для индивидуального предпринимателя)

354000, Россия, Краснодарский край, г. Сочи, Московская, 19

1.5
Является членом саморегулируемой организации Ассоциация Саморегулируемая организация «Объединение

изыскательских организаций транспортного комплекса»
(СРО-И-023-14012010)

1.6 Регистрационный номер члена саморегулируемой организации И-023-002320178004-0139

1.7
Дата вступления в силу решения о приеме в члены
саморегулируемой организации

20.03.2017

1.8
Дата и номер решения об исключении из членов
саморегулируемой организации, основания исключения

2. Сведения о наличии у члена саморегулируемой организации права выполнять инженерные изыскания:
2.1 в отношении объектов капитального
строительства (кроме особо опасных,
технически сложных и уникальных объектов,
объектов использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.2 в отношении особо опасных, технически
сложных и уникальных объектов
капитального строительства (кроме объектов
использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.3 в отношении объектов использования
атомной энергии
(дата возникновения/изменения права)

Да, 20.03.2017 Нет Нет

1
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3. Компенсационный фонд возмещения вреда

3.1

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договору подряда на выполнение
инженерных изысканий, в соответствии с которым указанным
членом внесен взнос в компенсационный фонд возмещения
вреда

Первый уровень ответственности
(не превышает двадцать пять миллионов рублей)

3.2
Сведения о приостановлении права выполнять инженерные
изыскания объектов капитального строительства

4. Компенсационный фонд обеспечения договорных обязательств

4.1

Дата, с которой член саморегулируемой организации имеет право
выполнять инженерные изыскания по договорам подряда,
заключаемым с использованием конкурентных способов
заключения договоров, в соответствии с которым указанным
членом внесен взнос в компенсационный фонд обеспечения
договорных обязательств

01.07.2017

4.2

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договорам подряда на выполнение
инженерных изысканий, заключаемым с использованием
конкурентных способов заключения договоров, в соответствии с
которым указанным членом внесен взнос в компенсационный
фонд обеспечения договорных обязательств

Первый уровень ответственности
(не превышает двадцать пять миллионов рублей)

4.3 Дата уплаты дополнительного взноса Нет

4.4
Сведения о приостановлении права выполнять инженерные
изыскания по договорам подряда, заключаемым с
использованием конкурентных способов заключения договоров

5. Фактический совокупный размер обязательств

5.1

Фактический совокупный размер обязательств по договорам
подряда на выполнение инженерных изысканий, заключаемым с
использованием конкурентных способов заключения договоров
на дату выдачи выписки

22473657.63 руб.

Руководитель аппарата А.О. Кожуховский
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Приложение № 3 

Технические отчеты по инженерным изысканиям 

1.  Инженерно-геодезические изыскания:
Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям  

А010-ИГДИ Том 0.1. 
2.  Инженерно-геологические изыскания:

 Технический отчет по инженерно-геологических изысканиям и инженерно-
геофизическим исследованиям А010-ИГИ Том 0.2. 

3.  Инженерно-гидрометеорологические изыскания:
Технический отчет по инженерно-гидрометеорологическим изысканиям 

А010-ИГМИ Том 0.4. 
4.  Инженерно-экологические изыскания:
Технический отчет по инженерно-экологическим изысканиям  

А010-ИЭИ Том 0.3 
5. Сейсмическое микрорайонирование
Технические отчеты по инженерным изысканиям приведены в электронном 

виде на CD диске. 
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Том 4.  
Материалы по обоснованию проекта планировки территории.

Пояснительная записка Изм. Кол.уч. Лист № док. 155

Лист
 

Приложение № 4 
Решение о подготовке документации по планировке территории с прило-

жением задания 
Решение о подготовке документации по планировке территории с приложе-

нием задания необходимые для подготовки Документации по планировке террито-
рии (корректировка) приведены ниже.  

№ 
п/п 

Наименование документов 

1. Распоряжение ПАО «Россети Кубань» №493р от 16.09.2024

2. 

Задание на разработку документации по планировке территории для реконструкции линей-
ного объекта «Электросетевой комплекс ПС-110 кВ Южная» с прилегающими ВЛ» в части 
ПС-110/10 кВ «Южная» с установкой третьего трансформатора 110/10 кВ мощностью 40 
МВА» ПАО «Россети Кубань» от 16.09.2024 
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Том 4.  
Материалы по обоснованию проекта планировки территории.

Пояснительная записка Изм. Кол.уч. Лист № док. 159

Лист

Приложение № 5 

Исходные данные, используемые при подготовке проекта планировки 
территории 

№ п/п Наименование документов 

1. Распоряжение ПАО «Россети Кубань» №493р от 16.09.2024
2. Распоряжение ПАО «Россети Кубань» №814р от 25.12.2024

3. 

Задание на разработку документации по планировке территории для реконструкции ли-
нейного объекта «Электросетевой комплекс ПС-110 кВ Южная» с прилегающими ВЛ» 
в части ПС-110/10 кВ «Южная» с установкой третьего трансформатора 110/10 кВ мощ-
ностью 40 МВА» ПАО «Россети Кубань» от 16.09.2024 

4. 
Письмо Администрации федеральной территории «Сириус» 
№01-28/3574 от 20.09.2024 

5. 
Письмо Администрации федеральной территории «Сириус» 
№01-24/8360 от 19.12.2024 

6. Письмо Департамента строительства Краснодарского края №222 от 06.09.2024

7. 
Письмо Главного управление МЧС России по Краснодарскому краю 
№ИВ-206-15754 от 09.09.2024 

8. 
Письмо от Министерства природных ресурсов и экологии Российской Федерации 
№15-61 16572-ОГ от 11.09.2024 

9. 
Письмо Федеральной службы по ветеринарному и фитосанитарному надзору 
№15/17457 от 11.09.2024 

10. 
Письмо Департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края 
№71-03-01-8916/24 от 12.09.2024 

11. 
Письмо Министерства транспорта и дорожного хозяйства Краснодарского края 
№60-11.01-13433/24 от 12.09.2024 

12. Выписка их специальных карт (схем) от 12.09.2024

13. 
Письмо Управления государственной охраны объектов культурного наследия 
от 17.09.2024 №78-14-17803/24 

14. Письмо Росгидромет ФГБУ «Северо-Кавказское УГМС» №1271 от 18.09.2024

15. 
Письмо Департамента ветеринарии Краснодарского края 
№65-01-14-10366/24 от 23.09.2024 

16. Письмо ФСО России №9/4/23/13/1-1666 от 24.09.2024

17. 
Письмо от Министерства природных ресурсов и экологии Российской Федерации 
№202-03.4-05-28768/24 от 09.10.2024 

18. 
Письмо Главного управления МЧС России по Краснодарскому краю 
№ИВ-206-1554 от 28.01.2025 

Тексты распорядительных документов, технических условия имеющихся на 
момент разработки документации по планировке территории, документы, получен-
ные от уполномоченных органов и специализированных организаций, исходные 
данные и решение о подготовке документации по планировке территории приво-
дятся ниже. 
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Керимову Р.Д.

info@pravoizemlya.ru

Администрация
федеральной территории «Сириус»

ул. Международная, д. 2,

федеральная территория «Сириус»,

Российская Федерация, 354340

тел.: (862) 445–55–70,

e-mail: adm@sirius-ft.ru, сайт: sirius-ft.ru

№

на № от

СВЕДЕНИЯ

государственной информационной системы

обеспечения градостроительной деятельности

федеральной территории «Сириус»

Общие сведения о земельном участке.

Земельный  участок,  расположен  в  границах: федеральной  территории 

«Сириус»;

Кадастровый  номер  обособленного  (условного)  земельного  участка, 

входящего  в  единое  землепользование  с  кадастровым  номером 

23:49:0000000:289 (ЕЗ): 23:49:0402033:1003;

Площадь земельного участка: 4402 +/- 116 кв. м;

Разрешенное  использование  земельного  участка  23:49:0000000:289  (ЕЗ) 

(по сведениям ЕГРН): Для размещения электросетевого комплекса ПС-110 кВ 

«Южная» с прилегающей ВЛ-110 кВ: «Южная-Адлер».

Раздел  II  «Документы  территориального  планирования  двух  и  более 

субъектов  Российской  Федерации,  документы  территориального 

планирования субъектов Российской Федерации»:

Документы  территориального  планирования  двух  и  более  субъектов 

Российской Федерации, документы территориального планирования субъектов 

Российской Федерации отсутствуют.

Раздел III «Документы территориального планирования муниципальных 

образований»:

В соответствии с Генеральным планом городского округа города Сочи, 

утвержденным  решением  Городского  Собрания  Сочи  от  14.07.2009 
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№  89,  земельный  участок  расположен  в  границах  функциональной  зоны 

«коммунально-инженерного  назначения  (объекты  энергетики,  транспорта, 

связи и др.)».

Раздел IV «Нормативы градостроительного проектирования»:

Решение  Городского  Собрания  Сочи  муниципального  образования 

городской округ город-курорт Сочи Краснодарского края от 28.12.2020 № 94 

«Об  утверждении  местных  нормативов  градостроительного  проектирования 

муниципального  образования  городской  округ  город-курорт  Сочи 

Краснодарского края».  Настоящее решение опубликовано в уполномоченном 

Городским  Собранием  Сочи  муниципального  образования  городской  округ 

город-курорт Сочи Краснодарского края печатном издании и на официальном 

сайте  администрации  муниципального  образования  городской  округ  город-

курорт  Сочи  Краснодарского  края  в  информационно-телекоммуникационной 

сети «Интернет».

Раздел V «Градостроительное зонирование»:

В  соответствии  с  Правилами  землепользования  и  застройки  города-

курорта  Сочи,  утвержденными  решением  Городского  Собрания  Сочи  от 

29.12.2009  №  202  (с  последующими  изменениями)  земельный  участок 

расположен в территориальной зоне «ОЦ-4» - производственная зона.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства

«ОЦ-4» - производственная зона.

Коммунальное обслуживание (код 3.1) 

Бытовое обслуживание (код 3.3) 

Здравоохранение (код 3.4) 

Деловое управление (код 4.1) 

Магазины (код 4.4) 

Служебные гаражи (код 4.9) 

Причалы для маломерных судов (код 5.4) 

Пищевая промышленность (код 6.4)

Строительная промышленность (код 6.6) 

Энергетика (код 6.7)

Связь (код 6.8)

Склады (код 6.9)

Железнодорожный транспорт (код 7.1) 

Автомобильный транспорт (код 7.2) 

Водный транспорт (код 7.3)

Воздушный транспорт (код 7.4)

Трубопроводный транспорт (код 7.5) 

Обеспечение Вооруженных сил (код 8.1) 

Охрана Государственной границы Российской Федерации (код 8.2)

Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)

Охрана природных территорий (код 9.1)

Гидротехнические сооружения (код 11.3)

Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
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Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов 

капитального строительства

«ОЦ-4» - производственная зона.

Банковская и страховая деятельность (код 4.5)

Общественное питание (код 4.6) 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Размеры  земельных  участков  в  границах  застроенных  территорий 

устанавливаются  с  учетом  фактического  землепользования  и 

градостроительных нормативов и Правил, действовавших в период застройки 

указанных  территорий.  Если  в  процессе  межевания  территорий  выявляются 

земельные  участки,  размеры  которых  превышают  установленные 

градостроительным  регламентом  предельные  (минимальные  и  (или) 

максимальные)  размеры  земельных  участков,  для  строительства 

предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных 

земельных  участков,  при  условии  соответствия  их  размеров 

градостроительному регламенту.

Земельные участки и  (или)  объекты капитального  строительства,  виды 

разрешенного  использования,  предельные  (минимальные  и  (или) 

максимальные)  размеры и предельные параметры которых не  соответствуют 

градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока 

приведения  их  в  соответствие  с  градостроительным  регламентом,  за 

исключением случаев, если использование таких земельных участков и (или) 

объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, 

для окружающей среды, объектов культурного наследия.

В случае если использование указанных земельных участков и объектов 

капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья 

человека,  для  окружающей  среды,  объектов  культурного  наследия,  в 

соответствии  с  федеральными  законами  может  быть  наложен  запрет  на 

использование таких земельных участков и объектов.

Предельные  размеры (минимальные  и  (или)  максимальные)  земельных 

участков составляют:

- для индивидуального жилищного строительства - от 400 до 1000 кв. м;

- для блокированной жилой застройки - от 100 до 300 кв. м за каждым 

домом;

- для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный 

участок) - от 650 до 1200 кв. м;

-  для  земельных  участков  с  видом  разрешенного  использования 

«Гостиничное  обслуживание  (код  4.7.)»  или  видов  разрешенного 

использования, позволяющих строительство гостиниц, - не менее 10000 кв. м,

за  исключением  внеочередного  предоставления  в  собственность 

бесплатно земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, 

без  проведения  торгов  для  индивидуального  жилищного  строительства, 

ведения личного подсобного хозяйства,  садоводства,  не  менее чем 0,20 га  в 
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границах  городских  населенных  пунктов  и  0,40  га  в  границах  сельских 

населенных пунктов и на землях иных категорий для граждан,  удостоенных 

званий  Героев  Советского  Союза,  Героев  Российской  Федерации  или 

являющихся полными кавалерами ордена Славы, а также для вдов (вдовцов) 

Героев Советского Союза,  Героев Российской Федерации,  полных кавалеров 

ордена Славы, постоянно проживающих на территории Краснодарского края, 

при  условии,  что  право  на  бесплатное  предоставление  в  собственность 

земельного  участка  не  реализовано  в  соответствии  с  федеральным 

законодательством при жизни Героем Советского Союза, Героем Российской 

Федерации, полным кавалером ордена Славы.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства
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ОЦ-4 HP HP НР 30 12 2 5 0,6

Примечание.

НР - параметр градостроительным регламентом не определяется. 

<1> - Для участков жилой застройки высота ограды 2 метра может быть 

превышена между соседними земельными участками при условии, если это не 

нарушает объемно-пространственных характеристик окружающей застройки и 

ландшафта,  норм  инсоляции  и  естественной  освещенности,  но  не  более  2,5 

метра.

<2> - Ограждения вдоль магистральных улиц должны быть выполнены в 

«прозрачном» исполнении с элементами благоустройства и озеленения.

<3>  -  Максимальная  общая  площадь  индивидуального  жилого  дома, 

садового дома составляет 300 кв. м.

Строительный  объем  объекта  капитального  строительства  жилого 

назначения  на  земельном  участке,  предназначенном  для  индивидуального 

жилищного  строительства,  личного  подсобного  хозяйства  (приусадебные 

земельные участки) и ведения садоводства, составляет не более 1200 куб. м.

<5> - Допускается при подготовке градостроительного плана отклонение 

от максимального процента застройки или от минимального отступа от границ 

земельного  участка  без  соблюдения  дополнительных  процедур,  при 

реконструкции  объектов  капитального  строительства  -  зданий,  строений, 

объектов  незавершенного  строительства  (при  наличии  документа, 

подтверждающего  право  на  такой  объект),  внешний  контур  которых 

располагается за пределами границ минимально допустимого отступа от границ 
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земельного  участка  или  превышает  максимальный  коэффициент  застройки, 

установленный  градостроительным  регламентом  для  данного  земельного 

участка.  В  таком  случае  граница  максимального  процента  застройки  и 

минимального  отступа  от  границ  земельного  участка  отражается  в 

градостроительном  плане  по  внешнему  контуру  здания  (строения)  и 

реконструкция допустима исключительно путем увеличения этажности таких 

объектов.

<6> - Если земельный участок (существующий или формируемый) имеет 

не прямоугольную форму, минимальная его длина по уличному фронту может 

быть уменьшена, но не более чем на 40%, при условии, что его площадь не 

меньше  условной  площади  (минимальная  длина  по  уличному  фронту, 

умноженная на минимальную глубину) в соответствии с настоящей таблицей.

<7>  -  данный  параметр  применяется  для  надземных  частей  зданий, 

строений и сооружений.

В  надземную  часть  зданий,  строений  и  сооружений  включаются  все 

этажи, за исключением подземных и подвальных этажей, а также цокольных, 

если  верх  их  перекрытий  находится  выше  средней  планировочной  отметки 

земли не более чем на 2 метра.

В сложившейся застройке допускается образование земельного участка 

под  объектом  капитального  строительства  без  соблюдения  предельных 

параметров в случае,  если местоположение границ земельного участка и его 

площадь  определяются  с  учетом  фактического  землепользования 

местоположения  границ  смежных  земельных  участков  (при  их  наличии  в 

Едином  государственном  реестре  недвижимости),  естественных  границ 

земельного  участка,  существующих  на  местности  и  закрепленные  с 

использованием  природных  объектов  или  объектов  искусственного 

происхождения, позволяющих определить местоположение границ земельного 

участка,  на  основе  документов,  подтверждающих  существование  границ 

земельного  участка  и  его  площади,  изданных  до  введения  в  действие 

Земельного кодекса Российской Федерации.

<8> - Данный параметр не применяется:

1) в отношении объектов капитального строительства, предназначенных 

для размещения (хранения) транспортных средств (машино-мест), при условии 

расположения  данных  объектов  на  территории,  в  границах  которой 

предусматривается  осуществление  деятельности  по  комплексному  развитию 

территории в целях жилищного строительства;

2) в отношении объектов капитального строительства, предназначенных 

для дошкольного, начального и среднего общего образования;

3) в отношении объектов капитального строительства, предназначенных 

для  оказания  гражданам  медицинской  помощи  и  строительство  которых 

ведется за счет средств бюджета бюджетной системы Российской Федерации.

<9> - Данный параметр включает в себя поверхность земли (надземную 

территорию) над подземным сооружением, используемую под озеленение.

<10> - Данный параметр составляет 70% в отношении:
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1)  объектов  капитального  строительства,  предназначенных  для 

размещения  (хранения)  транспортных  средств  (машино-мест),  при  условии 

расположения  данных  объектов  на  территории,  в  границах  которой 

предусматривается  осуществление  деятельности  по  комплексному  развитию 

территории в целях жилищного строительства;

2)  объектов  капитального  строительства,  предназначенных  для 

дошкольного, начального и среднего общего образования;

3) объектов капитального строительства, предназначенных для оказания 

гражданам  медицинской  помощи  и  строительство  которых  ведется  за  счет 

средств бюджета бюджетной системы Российской Федерации.

Раздел VI «Правила благоустройства территории»:

Решение  Городского  Собрания  Сочи  муниципального  образования 

городской округ город-курорт Сочи Краснодарского края от 29.11.2021 № 135 

«Об  утверждении  Правил  благоустройства  территории  муниципального 

образования  городской  округ  город-курорт  Сочи  Краснодарского  края». 

Информация  размещена  на  официальном  сайте  администрации 

муниципального  образования  городской  округ  город-курорт  Сочи 

Краснодарского  края  в  информационно-телекоммуникационной  сети 

«Интернет».

Раздел VII «Планировка территории»:

1. Документация по планировке территории: не утверждена.

2. В границах красных линий: за границами красных линий.

Приказ  Минрегионразвития  РФ  от  27.07.2011  №  104-ОИ  «Проект 

планировки территории Имеретинской низменности (детализированный проект 

планировки территории Имеретинской низменности)».

Приказ  Минстроя  РФ  от  28.08.2015  №  622/пр  «Об  утверждении  ДПТ 

предназначенной  для  размещения  «Детский  образовательный  центр»  в 

Имеретинской низменности Адлерского района г. Сочи».

Постановление  администрации  г.  Сочи  от  18.12.2018  №  2054  «Об 

утверждении  документации  по  планировке  территории  (проект  планировки 

территории  и  проект  межевания  территории)  по  объекту  «Строительство 

общеобразовательной школы на 1100 мест, плавательного бассейна и детского 

сада на 360 мест (проектные и изыскательские работы, строительство)».

Постановление администрации г. Сочи от 22.06.2020 № 991 «Об отмене 

красных линий, утвержденных приказом Министерства регионального развития 

Российской Федерации от 27 июля 2011 года № 104-ОИ «Проект планировки 

территории Имеретинской низменности (детализированный проект планировки 

территории  Имеретинской  низменности)»  на  территории  Фонда 

«Инновационной научно-технологический центр «Сириус».

Протокол  заседания  Совета  директоров  АО  «УК  ИНТЦ  «Сириус»  от 

17.03.2020 № б/н «Об утверждении документации по планировке территории 

(проект планировки и проект межевания территории) для размещения объекта 

«Концертный  комплекс»  на  пересечении  ул.  Казачья  и  ул.  Международная 

Адлерского внутригородского района города Сочи».
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Приказ  департамента  по  архитектуре  и  градостроительству 

Краснодарского края от 03.08.2022 № 193 «Об утверждении документации по 

планировке территории для строительства объекта «Автомобильная дорога в 

Имеретинской низменности (бульвар Надежд на участке от ул. Диброва до ул. 

Фигурная)» (в ред. изм. От 26.10.2023 № 162).

Протокол  заседания  Совета  директоров  АО  «УК  ИНТЦ  «Сириус»  от 

25.12.2023 № б/н «Об утверждении документации по планировке территории 

(проект межевания территории) в границах земельных участков с кадастровыми 

номерами 23:49:0402037:1556 и 23:49:0402037:1557, расположенных в районе 

проспекта Олимпийский федеральной территории Сириус».

Раздел VIII «Инженерные изыскания»:

Топографическая съемка выполнена в 2011 году ООО «Ростовгипрошахт».

Раздел IX «Искусственные земельные участки»:

 Сведения об искусственных земельных участках отсутствуют.

Раздел X «Зоны с особыми условиями использования территории»:

1. В зоне округа горно-санитарной охраны курорта: вторая.

Приказ  Министра  здравоохранения  РСФСР  от  21.10.1969  №  297 

«Об  утверждении  границ  округа  и  зон  горно-санитарной  охраны 

Черноморского Побережья Краснодарского края от Анапы до Сочи».

Постановление Правительства РФ от 07.12.1996 № 1425 «Об утверждении 

положения  об  округах  санитарной  и  горно-санитарной  охраны  лечебно-

оздоровительных местностей и курортов Федерального значения».

На  территории  второй  зоны  запрещаются  размещение  объектов  и 

сооружений,  не  связанных непосредственно с  созданием и развитием сферы 

курортного  лечения  и  отдыха,  а  также  проведение  работ,  загрязняющих 

окружающую  природную  среду  и  приводящих  к  истощению  природных 

лечебных ресурсов, в том числе:

-  строительство  новых  и  расширение  действующих  промышленных 

объектов, производство горных и других работ, не связанных непосредственно 

с  освоением  лечебно-оздоровительной  местности,  а  также  с  развитием  и 

благоустройством курорта;

- строительство животноводческих и птицеводческих комплексов и ферм, 

устройство навозохранилищ;

- размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-

смазочных материалов;

- строительство транзитных автомобильных дорог;

-  размещение  коллективных  стоянок  автотранспорта  без 

соответствующей системы очистки от твердых отходов, отработанных масел и 

сточных вод;

-  строительство  жилых  домов,  организация  и  обустройство  садово-

огороднических  участков  и  палаточных  туристических  стоянок  без 

централизованных систем водоснабжения и канализации;

- размещение кладбищ и скотомогильников;

-  устройство  поглощающих  колодцев,  полей  орошения,  подземной 

фильтрации и накопителей сточных вод;
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-  складирование  и  захоронение  промышленных,  бытовых  и 

сельскохозяйственных отходов;

-  массовый  прогон  и  выпас  скота  (кроме  пастбищ,  обеспечивающих 

организацию кумысолечения);

- использование минеральных удобрений и навозных стоков, применение 

ядохимикатов  при  борьбе  с  вредителями,  болезнями  растений  и  сорняками, 

использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов;

-  сброс сточных и дренажных вод в  водные объекты (за  исключением 

сброса очищенных вод через специальные глубоководные выпуски),  а  также 

другие  виды  водопользования,  отрицательно  влияющие  на  санитарное  и 

экологическое состояние этих объектов;

- вырубка зеленых насаждений, кроме рубок ухода за лесом и санитарных 

рубок, и другое использование земельных участков, лесных угодий и водоемов, 

которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества 

природных лечебных ресурсов лечебно-оздоровительной местности и курорта 

федерального значения.

2. В  санитарно-защитных  зонах  от  техногенных  стационарных 

источников:  Санитарно-защитная  зона  для  ПС  110/10  кВ  «Южная» 

ПАО  «Россети  Кубань»  по  адресу:  Краснодарский  край,  г.Сочи,  Адлерский 

район (кадастровый номер 23:49:0402033:1003) 

Решение от 06.07.2022 № 23-00-03/19-8908-2022 по установлению границ 

санитарно-защитной зоны для ПС 110/10 кВ «Южная» ПАО «Россети Кубань» 

по адресу: Краснодарский край, г.Сочи, Адлерский район (кадастровый номер 

23:49:0402033:1003), выданное Управлением Федеральной службы по надзору в 

сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Краснодарскому 

краю.

Выписка  из  Единого  государственного  реестра  недвижимости  от 

13.09.2024  г.  №  КУВИ-001/2024-229943681  на  23:49:0000000:289  (Единое 

землепользование).

В  соответствии  с  п.5  Правил  установления  санитарно-защитных зон  и 

использования  земельных  участков,  расположенных  в  границах  санитарно-

защитных зон,  утвержденных постановлением Правительства  РФ от  3  марта 

2018 г. № 222 «Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон 

и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-

защитных  зон»  в  границах  санитарно-защитной  зоны  не  допускается 

использования земельных участков в целях: 

а)  размещения  жилой  застройки,  объектов  образовательного  и 

медицинского  назначения,  спортивных  сооружений  открытого  типа, 

организаций отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения и 

для ведения дачного хозяйства и садоводства; 

б)  размещения  объектов  для  производства  и  хранения  лекарственных 

средств,  объектов  пищевых  отраслей  промышленности,  оптовых  складов 

продовольственного сырья и пищевой продукции, комплексов водопроводных 

сооружений  для  подготовки  и  хранения  питьевой  воды,  использования 

земельных  участков  в  целях  производства,  хранения  и  переработки 
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сельскохозяйственной  продукции,  предназначенной  для  дальнейшего 

использования в качестве пищевой продукции, если химическое, физическое и 

(или) биологическое воздействие объекта, в отношении которого установлена 

санитарно-защитная  зона,  приведет  к  нарушению  качества  и  безопасности 

таких средств, сырья, воды и продукции в соответствии с установленными к 

ним требованиями.

3. В  границах  зоны  ограничений  от  динамических  техногенных 

источников: полосы воздушных подходов аэродрома Сочи.

Федеральный закон от 01.07.2017 № 135-ФЗ «О внесении изменений в 

отдельные  законодательные  акты  Российской  Федерации  в  части 

совершенствования  порядка  установления  и  использования  приаэродромной 

территории и санитарно-защитной зоны».

Приказ  Федерального  агентства  воздушного  транспорта  от  15.02.2018 

№ 123-П «Об утверждения карт (схем), на которых отображены границы полос 

воздушных подходов аэродромов гражданской авиации».

До  установления  приаэродромных  территории  в  порядке, 

предусмотренном  Воздушным  кодексом  Российской  Федерации  (в  редакции 

настоящего Федерального закона), архитектурно-строительное проектирование, 

строительство,  реконструкция  объектов  капитального  строительства, 

размещение  радиотехнических  и  иных  объектов,  которые  могут  угрожать 

безопасности  полетов  воздушных  судов,  создавать  помехи  в  работе 

радиотехнического  оборудования,  установленного  на  аэродроме,  объектов 

радиолокации  и  радионавигации,  предназначенных для  обеспечения  полетов 

воздушных  судов,  в  границах  указанных  в  части  1  настоящей  статьи 

приаэродромных территорий или указанных в части 2 настоящей статьи полос 

воздушных  подходов  на  аэродромах,  санитарно-защитных  зон  аэродромов 

должны осуществляться при условии согласования размещения этих объектов в 

срок  не  более  чем  тридцать  дней  с  федеральным  органом  исполнительной 

власти,  осуществляющим  функции  по  оказанию  государственных  услуг  и 

управлению  государственным  имуществом  в  сфере  воздушного  транспорта 

(гражданской авиации), - для аэродрома гражданской авиации. 

Воздушный кодекс Российской Федерации от 19.03.1997 № 60-ФЗ.

Положение  о  приаэродромной  территории,  утвержденное 

постановлением Правительства от 02.12.2017 № 1460.

Приказ  Росавиации  от  02.05.2024  №  438-П  «Об  установлении 

приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Сочи».

Третья  подзона  приаэродромной  территория  аэродрома  гражданской 

авиации Сочи (сектор 3.1.3, сектор 3.2.3б)

Строительство  и  реконструкция  зданий  или  сооружений  разрешается 

после определения максимально допустимой высоты здания или сооружения 

путем проведения соответствующих расчетов в соответствии с требованиями 

ФАП-262  с  учетом  абсолютных  высот  ограничения  объектов  в  Балтийской 

системе высот 1977 года.
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Запрещается размещать объекты, высота которых превышает следующие 

абсолютные высотные ограничения:  сектор 3.1.3 от 31,34 м до 39,34 м, сектор 

3.2.3б от 35,34 м до 45,34 м.

Четвертая подзона приаэродромной территория аэродрома гражданской 

авиации Сочи (сектор 4.3.72).

Запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных 

объектов  средств  и  систем  обслуживания  воздушного  движения,  навигации, 

посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и

расположенных вне первой подзоны.

В  составе  четвертой  подзоны  определены  высотные  ограничения  для 

окружающей застройки, запрещается без согласования с оператором аэропорта 

размещение  объектов,  превышающих  следующие  абсолютные  высотные 

ограничения: сектор 4.3.72 от 34,84 м до 41,34 м.

Пятая  подзона  приаэродромной  территория  аэродрома  гражданской 

авиации Сочи.

Запрещается  размещать  опасные  производственные  объекты, 

функционирование  которых  может  повлиять  на  безопасность  полетов 

воздушных судов.

В  границах  пятой  подзоны  допускается  эксплуатация,  строительство, 

реконструкция,  капитальный  ремонт,  ввод  в  эксплуатацию,  техническое 

перевооружение,  консервация  опасных  производственных  объектов  при  их 

соответствии  ограничениям,  установленным  в  пункте  3  части  12.5  Приказа 

Росавиации  от  02.05.2024  №  438-П  «Об  установлении  приаэродромной 

территории аэродрома гражданской авиации Сочи».

Шестая  подзона  приаэродромной  территория  аэродрома  гражданской 

авиации Сочи.

Запрещается  размещать  объекты,  способствующие  привлечению  и 

массовому скоплению птиц.  Зона  выделена  по  границам,  установленным на 

удалении 15 км от КТА.

Допускается  размещать  в  границах  шестой  подзоны  объекты  по 

обращению  с  твердыми  коммунальными  отходами,  пищевыми  и 

биологическими  отходами  в  случае  наличия  заключения  по  результатам 

орнитологического  исследования  на  предмет  отсутствия  факторов, 

способствующих  привлечению  и  массовому  скоплению  птиц,  и  (или) 

достаточности мер защиты указанных объектов от  привлечения и  массового 

скопления  птиц,  проведенного  в  соответствии  с  пунктом  1(4)  Положение  о 

приаэродромной территории, утвержденное постановлением Правительства от 

02.12.2017 № 1460.

Седьмая  подзона  приаэродромной  территория  аэродрома  гражданской 

авиации Сочи (сектор 7.2).

В  секторе  7.2  седьмой  подзоны  ввиду  превышения  уровня  шумового 

воздействия  запрещается  размещение  жилых  домов,  домов  отдыха, 

пансионатов,  домов  интернатов  для  престарелых  и  инвалидов,  дошкольных 

образовательных организаций и других образовательных организаций, больниц 

и санаториев.
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4. В  границах  территорий,  подверженных  воздействию 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера: «ОГП-О» – 

зона оползневых процессов.

Решение  Городского  Собрания  Сочи  от  29.12.2009  №  202 

«Об  утверждении  Правил  землепользования  и  застройки  на  территории 

муниципального образования город-курорт Сочи».

Запрещено  строительство  зданий  и  сооружений  любого  типа  без 

проведения  предварительного  обследования  и  разработки  инженерных 

мероприятий  (противооползневых и др.).

5. В границах водоохранных зон: нет.

6. В границах прибрежных защитных полос: нет.

7. В границах зон подтопления: зона подтопления р. Мзымта.

Приказ Кубанского бассейнового водного управления (Кубанское БВУ) 

Федеральное  агентство  водных  ресурсов  от  30.06.2021  №  87-пр 

«Об установлении зон затопления, подтопления» 

«Водный кодекс Российской Федерации» от 03.06.2006 № 74-ФЗ.

В  границах  зон  затопления,  подтопления,  в  соответствии  с 

законодательством РФ о градостроительной деятельности отнесенных к зонам с 

особыми условиями использования территорий, запрещаются: 

1) строительство объектов капитального строительства, не обеспеченных 

сооружениями и (или) методами инженерной защиты территорий и объектов от 

негативного воздействия вод;

2)  использование  сточных  вод  в  целях  повышения  почвенного 

плодородия;

3)  размещение  кладбищ,  скотомогильников,  объектов  размещения 

отходов  производства  и  потребления,  химических,  взрывчатых,  токсичных, 

отравляющих  веществ,  пунктов  хранения  и  захоронения  радиоактивных 

отходов;

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

В  целях  предотвращения  возможного  негативного  воздействия  вод  и 

ликвидации  его  последствий  в  зоне  подтопления  Канала  поселок  Мирный, 

рекомендуется  предусматривать  меры  по  обеспечению  инженерной  защиты 

территории и объектов капитального строительства от подтопления с расчетом 

на уровень грунтовых вод на отметке от 0,3 до 2 метров от земной поверхности 

и фактически их реализовать.

8.  В  границах  зон  охраны  памятников  истории  и  культуры: 

информация отсутствует.

9. Зоны охраны естественных ландшафтов: нет.

10. Зоны охраняемых объектов: зона охраны автодорог.

Постановление Главы города Сочи от 16.10.2016 № 2400 «О внесении 

изменений в постановление администрации города Сочи от 04.07.2002 № 391 

«О порядке согласования с органами Федеральной службы охраны Российской 

Федерации,  Федеральной  службы  безопасности  Российской  Федерации 

проектной  документации  на  строительство  зданий,  сооружений,  проведение 
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ремонтных работ, находящихся в пределах придорожных полос федеральных 

автомобильных дорог города Сочи».

Строительство  зданий,  строений,  сооружений  и  иных  объектов,  их 

реконструкция  по  согласованию  с  органами  Федеральной  службы  охраны 

Российской Федерации.

11. Охранная зона стационарных пунктов наблюдения за состоянием 

окружающей среды: нет.

12. Охранная зона инженерных сетей коммуникаций: охранные зоны 

сети электроснабжения.

Границы части охранной зоны ВЛ 110 кВ «Адлерская ТЭС — Южная» 

(участок  от  ПС  АТЭС  до  опоры  №32а);  Охранная  зона  электрической 

подстанции  «ПС-110/10  кВ  «Южная»  в  составе  электросетевого  комплекса 

«ПС-110 кВ «Южная» с прилегающими ВЛ; Охранная зона трансформаторной 

подстанции «ТП — А370»; Охранная зона кабельной линии электропередачи 

«КЛ 10 кВ А319 — А062-(I)»; Охранная зона кабельной линии электропередачи 

«КЛ  10  кВ  ф.  Ю424  -РП-59  (I)»;  Охранная  зона  кабельной  линии 

электропередачи «КЛ 10 кВ ф. Ю219 -РП-59 (II)»; Охранная зона кабельной 

линии электропередачи «КЛ 10 КВ ОТ П/СТ *Ю1*-РП-21 «А»; Охранная зона 

кабельной  линии  электропередачи  «КЛ  10  КВ  ОТ  П/СТ  *Ю1*-РП-21  «Б»; 

Охранная зона кабельной линии электропередачи «КЛ 10 КВ ОТ п/ст Ю 10-1-

РП-21 «А»; Охранная зона кабельной линии электропередачи «КЛ 10 КВ ОТ 

П/СТ Ю10-РП-21 «Б»; Охранная зона кабельной линии электропередачи «КЛ 

10  КВ  ОТ  П/СТ  *Ю*7-РП-58  I»;  Охранная  зона  кабельной  линии 

электропередачи  «КЛ  10  КВ  ОТ  П/СТ  *Ю*8-РП-58  II»;  Охранная  зона 

кабельной линии электропередачи «КЛ 10 КВ ОТ А-237- П/СТ *Ю*»; Охранная 

зона  кабельной  линии  электропередачи  «КЛ  10  кВ  ф.  Ю108  -  ТП  А370»; 

Охранная  зона  кабельной  линии  электропередачи  «КЛ  10  кВ  ф.Ю3(I)  — 

РП36(I)»;  Охранная  зона  кабельной  линии  электропередачи  «КЛ  10  кВ 

ф.Ю416(II) — РП36(II)»; Охранная зона кабельной линии электропередачи «КЛ 

10 кВ ПС 110/10 кВ «Южная» - ТП А36(I)»; Охранная зона кабельной линии 

электропередачи «КЛ 10 КВ ОТ П/СТ *ЮЖНАЯ*-А-316».

Постановление  Правительства  РФ  от  24.02.2009  №  160  «О  порядке 

установления  охранных  зон  объектов  электросетевого  хозяйства  и  особых 

условий использования земельных участков, расположенных в границах таких 

зон».

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые 

могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том 

числе  привести  к  их  повреждению  или  уничтожению,  и  (или)  повлечь 

причинение  вреда  жизни,  здоровью  граждан  и  имуществу  физических  или 

юридических  лиц,  а  также  повлечь  нанесение  экологического  ущерба  и 

возникновение пожаров, в том числе:

а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи 

посторонние  предметы,  а  также  подниматься  на  опоры  воздушных  линий 

электропередачи;
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б)  проводить  работы,  угрожающие  повреждению  объектов 

электросетевого  хозяйства,  размещать  объекты  и  предметы,  которые  могут 

препятствовать  доступу  обслуживающего  персонала  и  техники  к  объектам 

электроэнергетики,  без  сохранения  и  (или)  создания,  в  том  числе  в 

соответствии  с  требованиями  нормативно-технических  документов, 

необходимых для такого доступа проходов и подъездов в целях обеспечения 

эксплуатации оборудования, зданий и сооружений объектов электроэнергетики, 

проведения работ по ликвидации аварий и устранению их последствий на всем 

протяжении границы объекта электроэнергетики;

в)  находиться  в  пределах  огороженной  территории  и  помещениях 

распределительных  устройств  и  подстанций,  открывать  двери  и  люки 

распределительных  устройств  и  подстанций,  производить  переключения  и 

подключения  в  электрических  сетях  (указанное  требование  не 

распространяется  на  работников,  занятых  выполнением  разрешенных  в 

установленном  порядке  работ),  разводить  огонь  в  пределах  охранных  зон 

вводных  и  распределительных  устройств,  подстанций,  воздушных  линий 

электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;

г) размещать свалки;

д)  производить  работы  ударными  механизмами,  сбрасывать  тяжести 

массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ 

и  горюче-смазочных  материалов  (в  охранных  зонах  подземных  кабельных 

линий электропередачи);

е)  убирать,  уничтожать,  перемещать,  засыпать  и  повреждать 

предупреждающие и информационные знаки (либо предупреждающие и

информационные надписи, нанесенные на объекты электроэнергетики);

ж)  производить  переключения  и  подключения  в  электрических  сетях 

(указанное  требование  не  распространяется  на  работников,  занятых 

выполнением разрешенных в установленном порядке работ);

з)  осуществлять  использование  земельных  участков  в  качестве 

испытательных  полигонов,  мест  уничтожения  вооружения  и  захоронения 

отходов, возникающих в связи с использованием, производством, ремонтом или 

уничтожением вооружений или боеприпасов.

В  охранных  зонах,  установленных  для  объектов  электросетевого 

хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных 

пунктом 8 настоящих Правил, запрещается:

а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-

смазочных, материалов;

б)  размещать  детские  и  спортивные  площадки,  стадионы,  рынки, 

торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов 

машин и  механизмов,  проводить  любые мероприятия,  связанные с  большим 

скоплением людей,  не  занятых  выполнением разрешенных в  установленном 

порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

в)  использовать (запускать)  любые летательные аппараты,  в  том числе 

воздушных  змеев,  спортивные  модели  летательных  аппаратов  (в  охранных 

зонах воздушных линий электропередачи);
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г) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, 

цепями,  лотами,  волокушами  и  тралами  (в  охранных  зонах  подводных 

кабельных линий электропередачи);

д)  осуществлять проход судов с  поднятыми стрелами кранов и других 

механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

е)  осуществлять  остановку  транспортных  средств  на  автомобильных 

дорогах  в  местах  пересечения  с  воздушными  линиями  электропередачи  с 

проектным номинальным классом напряжения 330 кВ и выше (исключительно 

в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

ж) устанавливать рекламные конструкции.

В  пределах  охранной  зоны  без  соблюдения  условий  осуществления 

соответствующих  видов  деятельности,  предусмотренных  решением  о 

согласовании  такой  охранной  зоны,  юридическим  и  физическим  лицам 

запрещаются:

а)  горные,  взрывные,  мелиоративные работы,  в  том числе связанные с 

временным затоплением земель;

б)  дноуглубительные,  землечерпальные  и  погрузочно-разгрузочные 

работы,  добыча  рыбы,  других  водных  животных  и  растений  придонными 

орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах 

подводных кабельных линий электропередачи);

в) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего 

габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов 

воздушных  линий  электропередачи  через  водоемы  менее  минимально 

допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема 

воды при паводке;

г) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без 

груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в  охранных зонах воздушных 

линий электропередачи);

д) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях 

на глубине более 0,45 метра),  а также планировка грунта (в охранных зонах 

подземных кабельных линий электропередачи);

е) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды 

может  составить  свыше  3  метров  (в  охранных  зонах  воздушных  линий 

электропередачи);

ж)  полевые  сельскохозяйственные  работы  с  применением 

сельскохозяйственных  машин  и  оборудования  высотой  более  4  метров  (в 

охранных  зонах  воздушных  линий  электропередачи)  или  полевые 

сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах 

кабельных линий электропередачи);

з) посадка и вырубка деревьев и кустарников.

Охранная зона инженерных коммуникаций - «Часть охранной зоны ВЛ 

110 кВ ПСОУ - Южная (пролеты опор 6-36ю)»; «Часть охранной зоны ВЛ 110 

кВ Адлерская ТЭС - Южная (пролеты опор 34ю-36ю)».

Выписка  из  Единого  государственного  реестра  недвижимости  от 

13.09.2024 г. № КУВИ-001/2024-229943681 на 23:49:0000000:289.
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Решение  Северо-Кавказского  управления  Федеральной  службы  по 

экологическому,  технологическому  и  атомному  надзору  (Ростехнадзор)  о 

согласовании  границ  охранной  зоны  объекта  электросетевого  хозяйства  от 

26.10.2021 № 3454-27, выданное Северо-Кавказское управлением Федеральной 

службы  по  экологическому,  технологическому  и  атомному  надзору 

(Ростехнадзор).

Решение  Северо-Кавказского  управления  Федеральной  службы  по 

экологическому,  технологическому  и  атомному  надзору  (Ростехнадзор)  о 

согласовании  границ  охранной  зоны  объекта  электросетевого  хозяйства  от 

26.10.2021 № 3459-27, выданное Северо-Кавказское управлением Федеральной 

службы  по  экологическому,  технологическому  и  атомному  надзору 

(Ростехнадзор).

Согласно  Постановлению Правительства  РФ «О порядке  установления 

охранных  зон  объектов  электросетевого  хозяйства  и  особых  условий 

использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» от 

24 февраля 2009 г. № 160, в охранных зонах запрещается осуществлять любые 

действия,  которые  могут  нарушить  безопасную  работу  объектов 

электросетевого  хозяйства,  в  том  числе  привести  к  их  повреждению  или 

уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и 

имуществу  физических  или  юридических  лиц,  а  также  повлечь  нанесение 

экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе: 

а)набрасывать  на  провода  и  опоры воздушных линий электропередачи 

посторонние предметы, а также подниматься на опоры ВЛЭ; 

б)размещать  любые  объекты  и  предметы  (материалы)  в  пределах 

созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов 

проходов  и  подъездов  для  доступа  к  объектам электросетевого  хозяйства,  а 

также  проводить  любые  работы  и  возводить  сооружения,  которые  могут 

препятствовать  доступу  к  объектам электросетевого  хозяйства,  без  создания 

необходимых для такого доступа проходов и подъездов; 

в) размещать свалки; 

В  охранных  зонах,  установленных  для  объектов  электросетевого 

хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных 

выше, запрещается:

а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-

смазочных, материалов; 

б)  размещать  детские  и  спортивные  площадки,  стадионы,  рынки, 

торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов 

машин и  механизмов,  проводить  любые мероприятия,  связанные с  большим 

скоплением людей,  не  занятых  выполнением разрешенных в  установленном 

порядке работ.

В  пределах  охранных  зон  без  письменного  решения  о  согласовании 

сетевых организаций юр. и физ. лицам запрещаются: 

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и 

сооружений;  б)горные,  взрывные,  мелиоративные  работы,  в  том  числе 

связанные с временным затоплением земель; 
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в) посадка и вырубка деревьев и кустарников; г)проход судов, у которых 

расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза 

до  нижней  точки  провеса  проводов  переходов  ВЛЭ  через  водоемы  менее 

минимально  допустимого  расстояния,  в  том  числе  с  учетом  максимального 

уровня подъема воды при паводке;

е) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без 

груза от поверхности дороги более 4,5 м; 

ж) полив с/х культур в случае, если высота струи воды может составить 

свыше 3 м.;

Раздел XI «План наземных и подземных коммуникаций»:

Сведения о планах наземных и подземных коммуникациях отсутствуют.

Раздел XII «Резервирование земель и изъятие земельных участков»:

Сведения об изъятии и резервировании отсутствуют. 

Раздел XIII  «Дела о застроенных или подлежащих застройке земельных 

участках»:

Информация адресного плана: сведения отсутствуют.

В  границах  садоводческих,  огороднических  и  дачных  некоммерческих 

объединениях граждан: сведения отсутствуют.

Сведения,  документы  и  материалы  дел  о  застроенном  и  (или) 

подлежащему  застройке  земельном  участке,  разрешение  на  использование 

земель, нормативные правовые акты о присвоении, изменении и аннулировании 

адресов объектов недвижимости в государственной информационной системе 

обеспечения  градостроительной  деятельности  федеральной  территории 

«Сириус» отсутствуют.

Раздел  XIV  «Программы  реализации  документов  территориального 

планирования»:

Сведения  о  программах  реализации  документов  территориального 

планирования отсутствуют. 

Раздел XV «Особо охраняемые природные территории»:

В границах особо охраняемых природных территорий: земельный участок 

располагается за границами особо охраняемых природных территорий.

Раздел XVI «Лесничества»:

Сведения о границах лесничества отсутствуют.

Раздел  XVII  «Информационные  модели  объектов  капитального 

строительства»:

Сведения  об  информационных  моделях  объектов  капитального 

строительства отсутствуют.  

Раздел XVIII «Иные сведения, документы, материалы»:

Инженерные коммуникации проектируемые: сведения отсутствуют.

В границах территорий, на которых не допускается розничная продажа 

алкогольной продукции: за пределами территорий.

Сведения  государственной  информационной  системы  обеспечения 

градостроительной  деятельности  федеральной  территории  «Сириус»  носят 

информационный  характер,  обеспечивают  органы  государственной  власти, 

органы  местного  самоуправления,  физических  и  юридических  лиц 
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достоверными  сведениями,  необходимыми  для  осуществления 

градостроительной деятельности, по состоянию на 18 сентября 2024 года.

Приложение: 

1. Фрагмент карты территориального зонирования М 1:5000.

2. Фрагмент ситуационного плана М 1:1500 с границами красных линий. 

3.  Фрагмент топографической съемки М 1:500 с границами участка по 

сведениям ЕГРН.

Заместитель  главы  администрации 

федеральной  территории  «Сириус»  - 

директор департамента 

имущественных отношений С.Ю. Фадеев

Славинская О.А.

445-55-70 (353)
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Заместителю Генерального директора
по инвестиционной деятельности
ПАО «Россети Кубань»

Коржаневскому В.А.

telet@rosseti-kuban.ru

Администрация
федеральной территории «Сириус»

ул. Международная, д. 2,
федеральная территория «Сириус»,

Российская Федерация, 354340
тел.: (862) 445–55–70,

e-mail: adm@sirius-ft.ru, сайт: sirius-ft.ru

№

на № от

Уважаемый Виктор Анатольевич!

Администрация  федеральной  территории  «Сириус»  (далее  - 
администрация),  рассмотрев  Ваше  письмо  от  26 ноября  2024  года 
№ РК/007/2731 (вх. от 12 декабря 2024 года № 01-24/8193) (далее — Обращение) 
о  применимости  особенностей  порядка  определения  наличия  или  отсутствия 
объектов,  обладающих  признаками  объекта  археологического  наследия,  на 
территориях, подлежащих воздействию изыскательских, земляных, строительных, 
мелиоративных,  хозяйственных  работ,  указанных  в  статье  30  Федерального 
закона  от  25  июня  2002  года  №  73-ФЗ  «Об  объектах  культурного  наследия 
(памятниках  истории  и  культуры)  народов  Российской  Федерации», 
установленных  постановлением  Правительства  Российской  Федерации  от  30 
декабря 2023 года № 2418 (далее — Постановление № 2418), в рамках реализации 
проекта  «Реконструкция  ПС  110  кВ  Южная  с  установкой  третьего 
трансформатора  110/10  кВ мощностью 40  МВА» (далее  — Объект),  сообщает 
следующее.

В  соответствии  с  пунктом  3  статьи  12  Федерального  закона  от  1  мая 
2022  года  №  124-ФЗ  «О  внесении  изменений  в  Градостроительный  кодекс 
Российской  Федерации  и  отдельные  законодательные  акты  Российской 
Федерации»  определены  особенности  порядка  определения  наличия  или 
отсутствия  объектов,  обладающих  признаками  объекта  археологического 
наследия, на территориях, подлежащих воздействию изыскательских, земляных, 
строительных,  мелиоративных,  хозяйственных  работ,  указанных  в  ст.  30 
Федерального закона от 25 июня 2002 года  № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия  (памятниках  истории  и  культуры)  народов  Российской  Федерации» 
работ по использованию лесов и иных работ.
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Согласно  абзаца  «а»  пункта  1  Постановления  №  2418  не  проводятся 
археологическая  разведка  и  государственная историко-культурная экспертиза  в 
целях определения наличия или отсутствия объектов,  обладающих признаками 
объекта археологического наследия, на территориях, указанных в абзаце первом 
настоящего  пункта,  за  счет  средств  заказчиков  указанных  в  абзаце  первом 
настоящего  пункта  работ,  технических  заказчиков  (застройщиков)  объектов 
капитального строительства, если планируемые работы не относятся к указанным 
в пункте 2 Постановления № 2418 видам работ, воздействие которых на земли 
или водные объекты, их части может повредить находящиеся под землей или под 
водой объекты археологического наследия.

На основании абзаца «а» пункта 2 Постановления № 2418 к видам работ, 
указанным в абзаце «а» пункта 1 Постановления № 2418, воздействие которых на 
земли или водные объекты, их части может повредить находящиеся под землей 
или под водой объекты археологического наследия, относятся земляные работы, в 
том числе выполняемые в составе иных видов работ, а в случае их выполнения в 
населенных  пунктах,  с  заглублением  в  грунт  более  чем  на  0,5  метра  или  на 
глубину, превышающую мощность техногенных грунтов (при их наличии на этой 
территории),  за  исключением,  в  том  числе  земляных  работ,  выполняемых  в 
границах существующих фундаментов и опор зданий, строений и сооружений.

Учитывая отсутствие утвержденных критериев определения территорий в 
границах  федеральной  территории  «Сириус»,  в  отношении  которой  имеются 
основания  полагать  наличие  на  указанных  территориях  объектов 
археологического  наследия  либо  объектов,  обладающих  признаками  объекта 
археологического  наследия,  в  соответствии  с  приведенным  в  Обращении 
описанием характера намечаемой деятельности и предполагаемых видов работ, 
положения Постановления № 2418, при которых не проводятся археологическая 
разведка  и  государственная  историко-культурная  экспертиза  при  проведении 
земляных работ,  применимы при  реализации  Объекта  на  земельном участке  с 
кадастровым номером 23:49:0402033:1003.

В  случае  обнаружения  в  ходе  осуществления  предполагаемых  работ 
объекта,  обладающего  признаками  объекта  археологического  наследия, 
заказчикам указанных работ, техническим заказчикам (застройщикам) объектов 
капитального  строительства  и  лицам,  осуществляющим  указанные  работы, 
обязательны к  исполнению положения  пунктов  4  -  9  статьи  36  Федерального 
закона  от  25  июня  2002  года   №  73-ФЗ  «Об  объектах  культурного  наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Заместитель главы администрации  
федеральной территории «Сириус» - 
директор департамента 
имущественных отношений 

 
 

С.Ю. Фадеев
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МЧС РОССИИ

ГЛАВНОЕ УПРАВЛЕНИЕ
МИНИСТЕРСТВА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ПО ДЕЛАМ ГРАЖДАНСКОЙ ОБОРОНЫ, 
ЧРЕЗВЫЧАЙНЫМ СИТУАЦИЯМ И ЛИКВИДАЦИИ

ПОСЛЕДСТВИЙ СТИХИЙНЫХ БЕДСТВИЙ
ПО КРАСНОДАРСКОМУ КРАЮ 

(Главное управление МЧС России
по Краснодарскому краю)

ул. Уральская, 121, г. Краснодар, 350080
Телефон: 991-07-48 (код 861)

11  DSNUMBER
_____________ № _____________
На № В-206-21100 от 09.09.2024

Генеральному директору
ООО «Право и Земля»

Керимову Р.Д. 

info@pravoizemlya.ru

О предоставлении сведений

Уважаемый Ровшан Джаванширович!

Ваш запрос, поступивший в адрес Главного управления МЧС России по
Краснодарскому краю рассмотрен.

Сообщаю,  что  в  соответствии  с  графиком  установления  границ  зон
затопления,  подтопления  территорий  в  границах  населенных  пунктов
Краснодарского  края,  утвержденным руководством Кубанского  бассейнового
управления  и  Департамента  по  архитектуре  и  градостроительству
Краснодарского  края  (в  редакции  от  08.09.2021),  земельный  участок
с кадастровым номером 23:49:402033:1003 в границах федеральной территории
«Сириус» п. Адлер  попадает в зону затопления, подтопления территорий, так
как находится в зоне водных объектов оказывающих негативное воздействие –
р. Херота, р. Мзымта.

В  целях  получения  более  полной  и  всесторонней  информации  о  всех
имеющихся  ограничениях  использования  территории  под  строительство
(реконструкцию),  иных  аспектах,  природных  и  техногенных  условий,
рекомендую обратиться в администрацию муниципального образования город-
курорт Сочи.

С уважением,

Начальник управления гражданской обороны и 
защиты населения Главного управления                   А.К. Согомонян              

                                                           DSSIGNATURE

Козлов Владимир Юрьевич
8-991-07-48 (доб. 5514)
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Исп.: Резяпов А.Х. 
Конт. телефон: (499)252-23-61 (доб. 49-44)

Уважаемый Ровшан Джаванширович!

Министерство природных ресурсов и экологии Российской Федерации 
рассмотрело письмо ООО «ПРАВО И ЗЕМЛЯ» от 10.09.2024 № 233, 
представленное Вашим обращением от 10.09.2024 № 24506-ОГ/61, 
о предоставлении информации о наличии особо охраняемых природных территорий 
(далее – ООПТ) федерального значения относительно испрашиваемых объектов 
и в рамках установленной компетенции сообщает.

По сведениям, содержащимся в информационных ресурсах, испрашиваемые 
объекты «Реконструкция ПС 110 кВ Южная с установкой третьего трансформатора 
110/10 кВ мощностью 40 МВА», расположенный на территории земельного участка 
с кадастровым номером 23:49:402033:1003, с географическими координатами, 
указанными в письме от 10.09.2024 № 233, не находятся в границах ООПТ 
федерального значения и их охранных зон. 

Вместе с тем обращаем внимание, что согласно абзацу девятому статьи 
3 Федерального закона от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды» 
хозяйственная и иная деятельность юридических и физических лиц, оказывающая 
воздействие на окружающую среду, осуществляется на основе принципа 
презумпции экологической опасности планируемой хозяйственной и иной 
деятельности. 

В случае затрагивания указанными объектами территорий, имеющих 
ограничения по использованию и подлежащих особой защите (водные объекты, 
водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы, леса, объекты растительного 

МИНИСТЕРСТВО
ПРИРОДНЫХ РЕСУРСОВ И ЭКОЛОГИИ 

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ
(Минприроды России)

.
ул. Б. Грузинская, д. 4/6, Москва, 125993

Тел. (499) 254-48-00, факс (499) 254-43-10
сайт:  www.mnr.gov.ru  

e-mail: minprirody@mnr.gov.ru
телетайп 112242 СФЕН

№

на № от

Р.Д. Керимову
(ООО «ПРАВО И ЗЕМЛЯ»)

staff@pravoizemlya.ru

О наличии/отсутствии ООПТ                   
№24506-ОГ/61 от 10.09.2024
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и животного мира, занесенные в Красную книгу Российской Федерации, красные 
книги субъектов Российской Федерации), при проектировании и осуществлении 
работ необходимо руководствоваться положениями Водного кодекса 
Российской Федерации, Лесного кодекса Российской Федерации, Земельного 
кодекса Российской Федерации, иных законодательных и нормативно-правовых 
актов Российской Федерации и субъектов Российской Федерации.

По вопросу получения информации о наличии ООПТ регионального значения, 
а также объектов растительного и животного мира, занесенных в красные книги 
субъектов Российской Федерации, необходимо обращаться в органы 
исполнительной власти соответствующего субъекта Российской Федерации. 

В случае направления в Минприроды России иных аналогичных запросов для 
получения информации о наличии ООПТ федерального значения, просим 
предоставлять набор данных (географические координаты и карты/схемы участков 
недр/земельных участков/объектов) в формате, размещенном на сайте Минприроды 
России в разделе «Методические документы»:

https://www.mnr.gov.ru/docs/metodicheskie_dokumenty/o_poryadke_podachi_zapr
osov_o_nalichii_otsutstvii_osobo_okhranyaemykh_prirodnykh_territoriy_dalee_oo/

Предоставление сведений в цифровом формате обеспечит сокращение сроков 
на обработку информации.

Заместитель директора Департамента 
государственной политики и 

регулирования в сфере развития 
ООПТ

В.А. Илюхин

@
ш

тамп@
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Генеральному директору 

ООО «ПРАВО И ЗЕМЛЯ» 

 

Керимову Р.Д. 

 
а/я 3535  

г. Краснодар, 350089 

 

staff@pravoizemlya.ru 

 

 

 

 

 

О направлении информации  

 

Уважаемая Ровшан Джаванширович! 

 

Южное межрегиональное управление Россельхознадзора, рассмотрев 

Ваше обращение от 06.09.2024 № 229 (вх. № 20990 от 09.09.2024) (далее - 

Обращения) сообщает. 

На земельном участке с границами координат указанных в Обращении, 

скотомогильники и биотермические ямы не зарегистрированы. 

 

 

 

Заместитель Руководителя                                                           И.В. Ломбас 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Исполнитель: Кудлаев Сергей Алексеевич главный государственный инспектор отдела внутреннего ветеринарного 

контроля и надзора Южного межрегионального управления Россельхознадзора. Тел. 8 (918) 161-17-97. 

  

 

ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА 

ПО ВЕТЕРИНАРНОМУ И 

ФИТОСАНИТАРНОМУ НАДЗОРУ 

(Россельхознадзор) 

 

Южное межрегиональное  

управление Россельхознадзора 

 

им. Академика Лукьяненко П.П. ул., д. 111, 

г. Краснодар, 350012 

тел. (861) 222-20-31Факс (861) 222-45-89  

E-mail: rshn38@fsvps.gov.ru 
 

__________________________________ 
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Генеральному директору  
ООО «ПРАВО И ЗЕМЛЯ» 
 
Керимову Р.Д. 
 
                                                                                     
info@pravoizemlya.ru 
 
 
 

О направлении информации 
 
 
 

Уважаемый Ровшан Джаванширович! 
 

Департамент по архитектуре и градостроительству Краснодарского края  
в рамках компетенции сообщает, что материалы, необходимые для выполнения 
проектных работ по объекту «Реконструкция ПС 110 кВ «Южная» с 
установкой третьего трансформатора 110/10 кВ мощностью 40 МВА», могут 
быть получены Вами в виде сведений из информационной системы 
обеспечения градостроительной деятельности в администрации федеральной 
территории «Сириус».  

 

Заместитель 
руководителя 
департамента 

[SIGNERSTAMP1] 

Е.А. Кривошеев 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Полухин Е.В. 
Сорокина Н.В. 
+7 (861) 992-51-39

ДЕПАРТАМЕНТ  
ПО АРХИТЕКТУРЕ  

И ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВУ 
КРАСНОДАРСКОГО КРАЯ 

 
Красная ул., д. 35, г. Краснодар, 350014 

Тел./факс (861) 268-41-50 
E-mail: dag@krasnodar.ru 

 

[REGNUMDATESTAMP] 

На № 221 от 06.09.2024 
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Выписка из специальных карт (схем)

Данные запроса

Копцова

Алина

Юрьевна

ИНН: 237401639909

Тел.: 89184149262 

lab-alina@mail.ru

2024-09-12

573

Координаты земельного участка в системе координат ГСК-2011 (широта, долгота) 

43.422237232, 39.939757293

43.422297532, 39.939787193

43.422343332, 39.939804193

43.422638832, 39.939137393

43.422182832, 39.938756393

43.422115132, 39.938701193

43.422008232, 39.938956593

43.421856032, 39.939320793

43.421828332, 39.939394393

43.421843432, 39.939416093

43.422237232, 39.939757293

Результат

Информация о наличии в границах земельного участка, на котором планируется строительство объекта

капитального строительства, месторождений полезных ископаемых, запасы которых учтены

государственным балансом запасов полезных ископаемых, и (или) участков недр, предоставленных в

пользование в виде горного отвода отсутствует. 

Страница 1 из 1
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Генеральному директору      
ООО «Право и Земля» 
 
Керимову Р.Д. 
 
 
 
 
 

 
 
О представлении сведений 
 

Департамент ветеринарии Краснодарского края (далее - Депветеринарии 
края) в рамках требований, указанных в СП 502.1325800.2021 «Свод правил.  
Инженерно-экологические изыскания для строительства. Общие правила 
производства работ», утвержденных и введенных в действие приказом 
Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской 
Федерации от 16 июля 2021 г. № 475/пр, в части предоставления информации, 
необходимой для строительства, сообщает следующее. 

Согласно данным, имеющимся в распоряжении Депветеринарии края,  
на территории и в зоне радиусом 1000 м от проектируемого объекта: 
«Реконструкция ПС 110 кВ Южная с установкой третьего трансформатора  
110/10 кВ мощностью 40 МВА», расположенного на земельном участке  
с кадастровым номером 23:49:402033:1003, скотомогильники, биотермические 
ямы, другие места захоронения трупов животных («моровые поля») отсутствуют. 

Дополнительно сообщаем, что в соответствии с пунктом 2 статьи  
12 Федерального закона от 30 марта 1999 г. № 52-ФЗ «О санитарно-
эпидемиологическом благополучии населения» санитарно-защитные зоны 
устанавливаются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим 
федеральный государственный санитарно-эпидемиологический надзор, в связи  
с чем по вопросу предоставления сведений о санитарно-защитных зонах 
необходимо обращаться в Федеральную службу по надзору в сфере защиты прав 
потребителей и благополучия человека (ее территориальные органы). 

 
 

 
Первый заместитель 
руководителя 
департамента 

[SIGNERSTAMP1] 

Р.А. Ярош 
 
 
 
 
Лимаренко Андрей Александрович+ 
7(861) 262-63-84 

ДЕПАРТАМЕНТ 
ВЕТЕРИНАРИИ 

КРАСНОДАРСКОГО КРАЯ 
 

Рашпилевская ул., д. 36, г. Краснодар, 350000 
Тел. (861) 262-19-23, факс (861) 268-31-23 

E-mail: uv@krasnodar.ru 

[REGNUMDATESTAMP] 

На №  225 от 06.09.2024 

 
 
 

 

197

mailto:uv@krasnodar.ru


198



196



197



МЧС РОССИИ

ГЛАВНОЕ УПРАВЛЕНИЕ
МИНИСТЕРСТВА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ПО ДЕЛАМ ГРАЖДАНСКОЙ ОБОРОНЫ, 
ЧРЕЗВЫЧАЙНЫМ СИТУАЦИЯМ И ЛИКВИДАЦИИ

ПОСЛЕДСТВИЙ СТИХИЙНЫХ БЕДСТВИЙ
ПО КРАСНОДАРСКОМУ КРАЮ 

(Главное управление МЧС России
по Краснодарскому краю)

ул. Уральская, 121, г. Краснодар, 350080
Телефон: 991-07-48 (код 861)

11  DSNUMBER
_________№ __________

На № 8 от 16.01.2025

ПАО «Россети Кубань»

info@pravoizemlya.ru

Исходные данные ГОЧС

Исходные  данные  для  учёта  мероприятий  гражданской  обороны
и предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
(ГОЧС) в проекте:

«Реконструкция ПС 110 кВ Южная с установкой третьего трансформатора
110/10 кВ мощностью 40 МВА»

(Краснодарский край, федеральная территория «Сириус»)

Основные  характеристики  и  показатели  объекта  градостроительной
деятельности принять в соответствии с заданием на проектирование.

1. Основание для выдачи исходных данных ГО и ЧС: 
Градостроительный кодекс Российской Федерации, статья 42.
2. Нормативные документы для учета мероприятий ГО и ЧС:
1. СП  165.1325800.2014  «Инженерно-технические  мероприятия

по гражданской обороне».
2. ГОСТ Р 22.2.01-2015 «Безопасность в чрезвычайных ситуациях. Порядок

обоснования  и  учёта  мероприятий  по  гражданской  обороне,  мероприятий
по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
при разработке проектов планировки территорий».

3. Мероприятия гражданской обороны (ГО):
а) Проектируемая  территория  не  отнесена  к  группе  по  ГО.

На  проектируемой  территории  организации,  отнесённые  к  категории  по  ГО,
отсутствуют.

б) Объекты и сооружения на проектируемой территории при воздействии
обычных  средств  поражения  получат  возможные  разрушения  (от  слабых
до полного разрушения).

в) Выполнить  анализ  возможных  последствий  в  случае  применения
обычных средств поражения по территории в военное время.

г) На военное время: для оповещения населения предусмотреть установку
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сирен  и  громкоговорителей;  защиту  населения  предусмотреть  в  заглубленных
и  других  сооружениях  подземного  пространства  в  соответствии
с СП 165.1325800.2014.

д) Определить  факторы  устойчивости  территории  при  применении
обычных средств поражения.

4. Для  разработки  мероприятий  по  предупреждению  чрезвычайных
ситуаций  (ЧС)  природного  и  техногенного  характера,  биолого-социальных
ЧС:

а) На  проектируемой  территории  возможно  создание  зон  возможных
разрушений от взрывов, происходящих в мирное время в результате аварий как на
рядом  расположенных  ПОО  по  перечню  потенциально-опасных  объектов
Краснодарского  края  (Перечень  утвержден  Министром  МЧС  России),
так и аварий на транспорте.

б) Территория  относится  к  8  балльной  сейсмической  зоне.
На проектируемой территории возможны опасные природные процессы: сильные
ветры,  ливневые  дожди  с  грозами  и  градом,  снегопады,  налипания  снега,
обледенения, локальные затопления территории, паводковые явления,  волновые и
нагонные явления.

в) Провести  анализ  возможных  последствий  ЧС  и  предусмотреть
мероприятия:

- по  защите  территории  от  поражающих  факторов  природных
и техногенных ЧС;

- по оповещению и спасению людей, ликвидации ЧС и их последствий.
г) Разработать решения по повышению устойчивости территории от ЧС.
д) Выполнить  моделирование  сценариев  возникновения  опасных

природных явлений и техногенных аварий, в том числе при их неблагоприятном
сочетании.  Для  каждого  сценария  выполнить  расчеты  выполнения  аварийно-
восстановительных работ с указанием привлекаемых сил и средств.

5. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности:
Противопожарные  мероприятия  предусматривать  в  соответствии  с  ФЗ

от  22.07.2008  №  123-ФЗ  «Технический  регламент  о  требованиях  пожарной
безопасности».

6. Дополнительные требования:
а) Утверждение  и  согласование  проектной  документации  провести

установленным порядком.
б) Исходные данные действительны до 27.01.2026.

Начальник управления гражданской обороны
и защиты населения Главного управления А.К. Согомонян

                                         DSSIGNATURE

Монахова Инна Леонидовна
8(861)991-11-76 (доб. 5034)
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	Бытовое обслуживание (код 3.3)
	Здравоохранение (код 3.4)
	Деловое управление (код 4.1)
	Магазины (код 4.4)
	Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	
	федеральной территории «Сириус»
	e-mail: adm@sirius-ft.ru, сайт: sirius-ft.ru
	№
	на №
	от




